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BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

Ll 01_Satzungen
= 02_Zeichnerischer Teil
] 03_Textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften

und Hinweisen

L] 04_Begrindung

Anlagen

L Vorprufung des Einzelfalls (VPE)
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

" . Baugesetzbuch (BauGB)

= Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO)

L] Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV)

= Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)
L] Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG)

= Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV)

= Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
= Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PflISchG)
Ll Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege

der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG)

] StraRengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StraBengesetz — StrG)
= Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
] Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

jeweils in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
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SATZUNGEN

Gemeinde Hambriicken

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

»Gewerbegebiet Ost llI*

Satzungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 22.02.2022

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss
glltigen Fassung

b)  aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiirr Baden-Wirttemberg in der zum Satzungs-
beschluss gultigen Fassung,

= den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost I11“ sowie

. die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost III*

als Satzungen beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Far den réumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplans samt értlichen Bauvorschriften vom 07.02.2022 mafgebend. Er ist Bestandteil der
Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem zeichnerischen Teil (02), MaRstab 1:1.000, in der Fassung vom 07.02.2022,

2. dem Textteil (03, 10 Seiten) mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinwei-
sen sowie den Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 07.02.2022.

Beigefligt sind eine gemeinsame Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) in der Fassung vom
07.02.2022 und Anlage (Vorpriifung des Einzelfalls).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates (ibereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-
tigt.

Gemeinde Hambriicken, den 2.7 0./ 272 DER BURGERMEISTER

(Marc Wagner, Birgermeister)
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§ 5 Inkrafttreten

Diese = Satzungen treten mit der &ffentlichen Bekanntmachung in  Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gemeinde Hambricken, den .7 7 07/.2.7 DER BURGERMEISTER

(Marc‘VVagner, Blrgermeister)

Bresch Henne Mithlinghaus Planungsgesellschaft 21018



GEMEINDE HAMBRUCKEN
02 Zeichnerischer Teil

ZUum

Bebauungsplan
mit 6rtlichen Bauvorschriften

»,Gewerbegebiet Ost Il
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03 " Textlicher Teil

Zum

Bebauungsplan
mit 6rtlichen Bauvorschriften

,Gewerbegebiet Ost Il

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Mischgebiet

§ 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Allgemein zul&ssig sind:

= Wohngebaude,

) Geschéfts- und Blrogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

o ~sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
" Tankstellen,
Nicht zuléssig sind:

= Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der in
§ 6 Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO,

Allgemein zulassig sind:

m nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
plétze und 6ffentliche Betriebe,
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
. Tankstellen,
= Anlagen fur sportliche Zwecke.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 21018
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Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche Zwecke,

Vergnugungsstatten.

1’.3 Sonstiges Sondergebiet ,,Landwirtschaft
§ 11 BauNVO

Zulassig sind:

Bauliche Anlagen, welche dem Anbau, der Lagerung sowie der Verarbeitung
pflanzlicher landwirtschaftlicher Erzeugnisse dienen. Hiervon ausgeschlossen
sind bauliche Anlagen zur gewerblichen Tierhaitung sowie die Lagerung und
Verarbeitung tierischer Erzeugnisse.

Bauliche Anlagen, welche der Lagerung landwirtschaftlicher Fahrzeuge und
Gerate dienen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

(1)

()
©)

(4)

()

Das Maf der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), sowie der Ge-
schossigkeit in den jeweiligen Nutzungsschablonen dargestelit.

Es wird eine maximale Gebaudehohe von 12,0 m festgesetzt.

Fur Hauser im Mischgebiet sowie Wohnhauser im Gewerbegebiet wird eine
maximale Trauthéhe von 7,3 m festgesetzt.

Die H6hen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der oberste Punkt des Ge-
baudes. Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Der untere Bezugspunkt ist die Ho-
he der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze
(Bordsteinoberkante) im Bereich der Grundstiicksmitte. Bei Grundstiicken, die
von mehreren sffentlichen Verkehrsflachen erschlossen werden gilt jene als
mafgeblich, zu der die Grundstiickszufahrt gewandt ist.

Die maximalen Geb&audehdhen sowie die maximale Héhe von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung die-

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21018
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4,

(6)

nen (z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Warmetauscher) und anderen
technischen Anlagen, um maximal 0,8 m Uberschritten werden, wobei ein Ab-
stand von mindestens 1,0 m zum Dachrand einzuhalten ist.

Bei der Ermittiung der Geschossflache werden die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlielich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswénde nicht mitgerechnet.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen dar-
gestelit.

o]

b1

b2

b3

B4

offene Bauweise

offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den Abstandsregelun-
gen der LBO

besondere Bauweise 1

im Sinne einer wahlweise halboffenen Bauweise mit Anbau an der stlichen
Grundstiicksgrenze bzw. Baugrenze oder einer geschlossenen Bauweise.

besondere Bauweise 2

im Sinne einer wahlweise halboffenen Bauweise mit Anbau an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze bzw. Baugrenze oder einer geschlossenen Bauweise.

besondere Bauweise 3

im Sinne einer wahlweise halboffenen Bauweise mit Anbau an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen oder einer geschlossenen Bauweise.

besondere Bauweise 4

im Sinne einer wahlweise offenen Bauweise, halboffenen Bauweise mit Anbau
an die seitlichen Grundstiicksgrenzen oder einer geschlossenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(1)

Die (berbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 21018
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5.

Stellplatze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

@) Garagen und Carports sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache zuléssig, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und &ffentlicher
Verkehrsflache.

2 Stellplatze sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulas-
sig.

Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergien, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m. § 14 BauNVO
) Nebenanlagen sind nur auf den tiberbaubaren Grundstcksflachen zulassig.

2) Entlang der stidlichen Grenze von GE 4 und SO 2 sowie der nérdlichen Gren-
ze von GE 5 gilt:

. Nebenanlagen und Uberdachte Lagerplatze diirfen ohne Berlicksichti-
gung der Langen- und Ansichtsflachenbegrenzung gemaR § 6 Abs. 1
Nr. 3 LBO errichtet werden.

o Nebenanlagen und Uberdachte Lagerplatze sind mit einer Brand-
schutzwand entlang der stdlichen Grenze von GE 4 und SO 2 bzw.
der nérdlichen Grenze von GE 5 zu errichten.

Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

) Im Mischgebiet sind bei Baugrundstiicken mit einer GréRe bis zu 600 m? bei
Einzelhdusern maximal drei und bei Doppelhdusern maximal 2 Wohneinheiten
je Doppelhaushalfte zulassig.

(2) Im Mischgebiet sind bei Baugrundstiicken mit einer GréRe von tber 600 m?
bei Einzelhdusern maximal sechs und bei Doppelhdusern maximal vier
Wohneinheiten je Doppelhaushilfte zuldssig.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

0 Die offentliche Verkehrsflache sowie die StraBenbegrenzungslinie sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21018
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenbeleuchtung

Fur alle Einrichtungen zur Aulenbeleuchtung sind ausschlieflich insektenschonende
Leuchtmittel und Lampengehause (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zuldssig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzflachen
auszurichten.

Abdeckung von Lichtschiachten, Regenfalirohren und #hnli-
chen Bauwerken

Lichtschachte, Regenfallrohre und dhnliche Bauwerke sind kleintier- und vogelsicher
abzudecken.

Versiegelungsgrad

Bodenbefestigungen sind auf das unvermeidbare MaR zu beschrénken. Nicht Uber-
baute Grundstiicksflachen durfen nur befestigt werden, soweit dies fur Stellplatze,
Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Aufschiittungen

Far Aufschittungen sind autochthone Materialien (Boden aus der Umgebung) zu
verwenden.

Dachbegriinung

Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis einschlieBlich 20° Dachneigung sind dau-
erhaft mit einer durchwurzelbaren Substrathéhe von mind. 8 cm und einer artenrei-
chen Mischung aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflegeextensiven
heimischen Grésern, Kréutern und Sedum-Arten zu begriinen (extensive Dachbegri-
nung). Solaranlagen sind bei begriinten Dachern/ Dachbegriinung als aufgestanderte
PV-Anlagen auszufiihren.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgeselischaft 21018
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10. Fihrung Gashochdruckleitung samt Geh- und Lei-
tungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

(1)

(2)

Entlang der bestehenden Gashochdruckleitung wird ein Geh- und Leitungs-
recht mit Schutzstreifen zugunsten des Betreibers (terranets bw GmbH) fest-
gesetzt.

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH ist von
jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen frei zu halten.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstreifens bedarf
der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die Hauptverwaltung der terra-
nets bw GmbH in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den Anlagen muss fur Wartungs- und Kontrollzwe-
cke jederzeit gewahrleistet sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist
innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet. '

Im Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH dirfen keine
Geléndeabtragungen vorgenommen werden. Geléndeauffilllungen bedurfen
ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen.
Strauch- und Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer
Durchfiihrung mit dem verantwortlichen Personal der terranets bw GmbH ab-
zustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m
breiter Streifen {iber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfuhrung der jahr-
lich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflan-
zungen frei gehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei s@mtlichen
Tatigkeiten im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gas-
fernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. GeméaR diesen Bedingun-
gen muss rechtzeitig vor Baubeginn die Betriebsanlage der terranets bw
GmbH verstandigt werden.

Bresch Henne Mithlinghaus Planungsgeselischaft 21018
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Warttemberg

1. AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

(1)

@)

©)

(4)

©®)

©)

)

Im Mischgebiet sind fur Hauptgebaude Satteldacher, Walmdécher und ver-
setzte Pultdacher zulassig.

Im Sondergebiet und Gewerbegebiet sind fur Hauptgebaude Satteldécher,
Walmdéacher, Flachdacher und versetzte Pultdacher zuldssig.

Bei versetzten Pultdachern darf der Hohenversatz max. 1,5 m betragen. Der
Abstand des Firstes zur Traufe muss mindestens ein Drittel der Geb&udetiefe
betragen.

Im Mischgebiet sind Dachneigungen von 25-45° bei eingeschossiger Bauwei-
se und 25-35° bei zweigeschossiger Bauweise zulassig.

Im Sondergebiet und Gewerbegebiet sind Dachneigungen von Wohngebau-
den bis zu 45° bei eingeschossiger Bauweise bis zu 35° bei zweigeschossiger
Bauweise zuldssig. Fur gewerbliche bauliche Anlagen wird keine Dachnei-
gung festgesetzt. '

Garagen und Carports sind mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis
max. 15° auszufihren und zu begriinen.

Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung
unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

2. Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1)

)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte eigener Leistdng zulassig. Fremdwer-
bungen sind nicht zulassig.

Mehrere Werbeanlagen an einer Fassadenseite sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen und in GréRe und Form aufeinander abzu-
stimmen.
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3.1.

3.2.

3) Unzulassig sind: Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Grundstiicksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen

) Die Héhe der Einfriedungen darf 2,0 m nicht Uberschreiten.

(2) Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind oberhalb einer
Hohe von 0,70 m aus Hecken oder luft- und lichtdurchidssigen Strukturen, wie
z.B. als Maschendraht- oder Stabgitterzaun herzustellen.

) Im Bereich der Sichtdreiecke durfen Einfriedungen eine Héhe von 0,70 m
nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante der fertigen Strafen.

4) Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der StraRenoberkante im Bereich der Ein-
friedung. '
Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natlrlichen Gelandeniveaus sind nur an den Bauten, z.B.
fur Rampen, zuldssig.

Versorgungsleitungen

§ 74 Abs.1 Nr. 5LBO

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Bei Geb&uden mit bis zu 2 Wohneinheiten sind 2 Stellplatze je Wohnung zu errichten.

Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind 1,5 Stellplatze je Wohnung zu er-
richten.

Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, so wird er auf einen
vollen Stellplatz aufgerundet. ‘
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HINWEISE

1. Artenschutz bei BaumaRnahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumafllhahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mégliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen durchzufihren. Dies gilt fur Jedermann,
also auch fur Privatpersonen.

Zur Einhaltung des Artenschutzes sind vor allem bei Abriss- oder Umbauarbeiten
von/an Gebé&uden rechtzeitig durch fachkundige Personen mégliche faunistische Vor-
kommen zu untersuchen, ggf. eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufithren und
ggf. erforderliche Artenschutzmafinahmen durchzufithren. Eine artenschutzrechtliche
Abhandlung in Textform mit ggfs. notwendiger Prifung und MaRnahmen ist zum
Bauantrag vorzulegen. '

2. Baustellennebenflachen

Die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung durch Bau, Anlage und Betrieb
ist auf das unabdingbare Maf zu reduzieren.

Baustellennebenflédchen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs aber auferhalb von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen erlaubt.

Die Anlage von Baustellennebenflachen hat auf bereits versiegelten Bereichen (We-
ge, Parkflachen) bzw. auf Flachen, die spater Uberbaut werden zu erfolgen. Wenn
dies nicht méglich ist, ist eine Tiefenlockerung der verdichteten Béden nach Ab-
schluss der Bauarbeiten erforderlich.

3. Geratenutzung

Der Einsatz von technisch einwandfreien, larmgeddmmten Baumaschinen und Bau-
fahrzeugen mit hohen Anforderungen an den SchadstoffausstoR (technisch neuster
Stand) ist erforderlich.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgeselischaft 21018



BP ,Gewerbegebiet Ost II1* - Ortliche Bauvorschriften - Seite 10

4,

Beseitigung von Gehdlzstrukturen

Die fur die Fortpflanzung von Végeln wichtigen Gehdlzstrukturen dirfen nur auRer-
halb der Fortpflanzungszeit, also von Ende September bis An_fang Marz, entfernt
werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal} § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken ortsnah ver-
sickert oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonsti-
ge offentlichrechtliche Vor-schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

In der Regel liegt eine schadlose Versickerung vor, wenn das Niederschiagswasser
oberirdisch flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm méchtigem, bewachse-
nen Boden versickert wird.

Die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der LfU,
jetzt LUBW, Baden-Wiurttemberg sind zu beachten.

Sollte sich im Rahmen der Prufung die schadlose Versickerung des Niederschlags-
wassers auf dem Grundstiick als nicht moglich ergeben, ist dem Entwésserungsan-
trag eine ausfihrliche, fachtechnisch nachvollziehbare Begriindung mit Nachweis der
Uberprifungen beizufigen.

In Gewerbegebieten und Gebieten mit gewerbedhnlicher Nutzung ist prinzipiell eine
wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung von Niederschlagswasser erforder-
lich und vom Bauherrn zu beantragen.

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Archaologische Denkmalpflege, Karlsruhe, ist
unverzlglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumalnahmen be-
troffen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen,
wenn keiner Fristkirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Gber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Schottergarten

Gemal § 9 Abs 1 LBO mussen die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwen-
dung benétigt werden. Schottergarten sind somit unzuléssig.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost IlI“ verbindet die Ge-
meinde Hambriicken den vorhandenen Bebauungsplan ,Keitlander/Allmend* zu Teilen mit
dem angrenzenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost".

Anlass daflr ist die Prifung der Bebauungsplan-Festsetzungen, um die Ausnutzungsmég-
lichkeit der Gewerbegrundstiicke, insbesondere auch in Hinsicht auf die riickwértige Grenz-
bebauung mit Nebenanlagen, zu verbessern.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost IlI* ist die Optimierung der Aus-
nutzung der Baugrundstiicke sowie die Standortsicherung fur die bestehenden Unternehmen
und somit auch die Sicherung des Ziels ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®. Weiterhin
werden die bestehenden Festsetzungen auf ihre Ubereinstimmung mit der aktuellen Recht-
sprechung sowie den Bestand hin Uberpruft und vereinheitlicht. Bereits bebaute Grundstiicke
optimal baulich auszunutzen, tragt dazu bei, neue Flachenversiegelungen im bisher unbe-
bauten Auf3enbereich zu vermeiden.

2. Geltungsbereich

2.1 Lage, Abgrenzung, GroRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Hambriicken zwischen den StralRen Keitlander,
Wittum und Industrie. Im Norden wird der Geltungsbereich durch den AuRenbereich abge-
grenzt.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches.
(Quelle: OpenStreetMap, 26.11.21, bhm)
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die gesamte Flache des Bebauungsplans
,Keitldnder/Allmend” sowie den im Siden angrenzenden Bereich bis zur Industriestralle des -
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost‘. Dies beinhaltet die Flurstiicke 336, 1644, 3358,
3359, 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3365, 3367, 3368, 3371, 3372, 3829, 3830, 3831,
3832, 3833, 3834, 3836, 3837, 3838, 3839, 3840, 4069, 4070, 4071, 4072, 4073, 4074,
4075, 4076, 4077, 4078, 4079, 4080, 4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4110 und somit eine
Flache von ca. 7,66 ha.
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Abb. 2: Geltungsbereich im Katasterausschnitt.
(Quelle: ALK Gemeinde Hambriicken)

2.2 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

2.2.1 Nutzungen

Im Plangebiet ,Gewerbegebiet Ost IlI* herrscht gegenwartig die gewerbliche Nutzung, teil-
weise mit zugehdrigen Betriebsinhaberwohnen, vor. Dazu zéhlen beispielsweise ein Land-
maschinenhandler, eine Fahrzeuglackiererei und ein Stahlhersteller. Im nordwestlichen Be-
reich sind Uberwiegend Wohngebaude mit teilweise integrierten kleinteiligen Gewerbenut-
zungen zu verorten.

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich im Westen gréfitenteils Wohnnut-
zungen, im Osten und Norden weitere gewerbliche und industrielle Nutzungen.
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2.2.2 ErschlieBung

Uber die KeitlanderstraRe im Westen und die WittumstraRe im Osten des Plangebiets ist der
Bereich in Richtung Studen an die Weiherer Strafle und somit an die Hauptverkehrsstralle in
Hambricken angebunden. Zudem kann eine innerértliche ErschlieBung tber die Brihler-
strae und die IndustriestralBe erfolgen, die parallel aus westlicher Richtung in das Plange-
biet fuhren, die Bruhlerstrale auch aus 6stlicher Richtung.

An den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet Uiber die Bushaltestelle
,2Hambrucken Ortsmitte”, westlich des Gebiets in der Hauptstrae. Der FuBweg betragt ca.
600 bis 700 m. ,Hambricken Ortsmitte” wird von der Buslinie 125 angesteuert, welche die
Fahrgéste an Waghausel sowie tber Forst an Bruchsal anschlief3t und somit an Eisenbahn-
knotenpunkte verbindet.

2.2.3 Ver-und Entsorgung

Entlang der bestehenden ErschlieRungsstraen befinden sich alle erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur festge-
setzt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan.
(Quelle: Regionalverband Mittlerer Oberrhein, 2003)
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Im aktuellen Regionalplan Mittlerer Oberrhein liegt der GroRteil des Geltungsbereichs in ei-
nem Gebiet, das als Siedlungsflache tberwiegend gewerblicher Nutzung (Bestand) ausge-
wiesen ist. Im Nord-Westen des Geltungsbereich ist die Flache als Siedlungsflache tiberwie-
gend Wohn-/Mischnutzung (Bestand) ausgewiesen.

Diese Vorgaben des Regionalplanes entsprechen der vorliegenden Planung.

3.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.
(Quelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal, 2009)

Der geltende Fléchennut?_ungsplan stellt im Geltungsbereich tiberwiegend gewerbliche Bau-
flache dar. Der nordwestliche Bereich wird als gemischte Baufléache dargestellt.

Somit entsprechen die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiete und Mischgebie-
te den Darstellungen des FNP. Das Sondergebiet hingegen ist im FNP nicht dargestellt, ob-
wohl es bereits im bestehenden Bebauungsplan zumindest teilweise bestand.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane als verbindliche Bauleitplane aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Da der Bebauungsplan nicht aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist der Flachennutzungsplan gem. §13a Abs.
2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

3.3 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet existieren die Bebauungsplane ,Keitlander/Allmend* aus dem Jahr 1998
sowie ,Gewerbegebiet Ost* aus dem Jahr 2004. Der Bebauungsplan ,Keitlander/Allmend"
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deckt sich ganzlich mit dem Geltungsbereich und wird somit in seiner Gesamtheit geprift
und soweit mdglich ibernommen.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
EGEBIET
AMBRUCKEN

Abb. 6: Zeichnerischer Teil Bebauungsplan ,,Keitiander/Alimend*.
(Quelle: Gemeinde Hambriicken, 1998)
Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost* flie3t nur zu Teilen in den Geltungsbereich mit ein

und wird somit lediglich in diesem Bereich nach der aktuellen Rechtsgrundlage geprift und
in die Neuaufstellung ibernommen.

Abb. 6: Zeichnerischer Teil Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ost*.
(Quelle: Gemeinde Hambriicken, 2004)

3.4 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt im bebauten Ortsteil Hambriickens. Schutzgebiete der Natur- und Land-
schaft sind durch die Bauleitplanung nicht berihrt.
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Ebenso liegen keine ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete vor.

Die zustandige Naturschutzbehérde wird im Bauleitplanverfahren beteiligt.
Uberflutungsflachen I.U W
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Abb. 7: Natur- und Landschaftsschutzgebiete.
(Quelle: LUBW, Zugriff am 26.11.2021)
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Abb. 8: Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete.

(Quelle: LUBW, Zugriff am 26.11.2021)
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4. Verfahren

Ein ,Bebauungsplan der Innenentwickiung® im Sinne von § 13a BauGB kann fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Ost 11I* sollen die in-
nerdrtlichen Entwicklungsspielraume fir die bauliche Nutzung im Geltungsbereich verbessert
werden und somit dem Gebot der Innenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rech-
nung getragen werden.

Der Gesetzgeber knlpft mit § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB an die altere Bodenschutzklausel
des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB an, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und dabei zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen sind.

Diesem Ziel tragt das geplante Vorhaben Rechnung, da durch Umnutzungen und Nachver-
dichtungen innerhalb der bestehenden Siedlungsflache eine zusétziiche Inanspruchnahme
von Flachen vermieden und eine Ausweitung des Siedlungsbereichs in den AuRenbereich
verhindert wird (vgl. BVerwG, Urteil vom 14.05.2014 - 4 CN 9.14, Rn. 23).

Das Plangebiet weist Bauflaichen von 64.195 m? auf. Die GRZ im Geltungsbereich betragt
Uberwiegend 0,8, im Bereich des Sondergebietes 0,6 und 0,4. Insgesamt betragt die zulassi-
ge Grundflache von ca. 49.780 m2.

Die zu Uberplanende Flache umfasst somit eine zuldssige Grundflache von mehr als
20.000 m? und weniger als 70.000 m? im Sinne des § 13a Abs. 1 S.2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 19 Abs. 2 BauNVO. Die Anwendung des beschieunigten Verfahrens setzt hier eine Vorpri-
fung des Einzelfalls voraus. Im Rahmen dieser durchgefiihrten Vorprifung des Einzelfalls im
Sinne von § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB konnten voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen waren, ausgeschlos-
sen werden. Das Dokument der Vorprifung des Einzelfalls ist den Bebauungsplanunterlagen
als Anlage beigefugt.

Zudem begriindet das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung und es bestehen gem. Natura 2000 Vorprifung keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter.

Dementsprechend sind die Anwendungsvoraussetzungen fur die DUrchﬁ]hrung des Verfah-
rens zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden verzichtet werden. DarUber hinaus muss keine Umweltpri-
fung durchgefihrt werden, auf die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB, auf die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind sowie auf ein Monitoring gem. § 4c BauGB kann verzichtet werden.
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GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 S. 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz
3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Da im vorliegenden Fall
jedoch nicht Nr. 1 angewandt wird (Grundflachen von weniger als 20.000 m?), sondern Nr. 2
Anwendung findet (Grundflachen zwischen 20.000 m? und 70.000 m?, gelten folglich Eingriffe
aufgrund des Bebauungsplanes nicht als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig; dies bedeutet, dass zu dem Bebau-
ungsplan eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Durch die Aufsteliung des vorliegenden Bebauungsplanes wird im Vergleich zum rechtlichen
Bestand keine zusétzliche Versiegelung ermdglicht, es erfolgen keine Eingriffe, fir die eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist.

Auch wenn auf einen Umweltbericht verzichtet wird, sind artenschutzrechtliche Belange gem.
§ 44 BNatSchG zu bericksichtigen. Das Artenschutzrecht ist der Abwéagung nicht zugéng-
lich. Es muss in einem Bauleitplanverfahren entsprechend beriicksichtigt werden, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Vergleich zu den bestehenden Be-
bauungsplédnen die Baufenster zusammengefasst und die Bauweisen teilweise geéndert. Ein
Teil eines Mischgebietes wird dem Sondergebiet zugeschiagen. Weiterhin werden neue
Dachformen ermdéglicht und bestehende Festsetzungen aktualisiert.

Durch die Anderungen andert sich die versiegelbare Flache jedoch nicht. Vielmehr wird
durch die neu hinzugekommene Festsetzung zur Dachbegriinung daflr gesorgt, dass mittel-
fristig mehr begriinte Flachen innerhalb des Geltungsbereiches entstehen. Unter der Beriick-
sichtigung der unabhangig geltenden Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes, ins-
besondere hinsichtlich der Entfernung potentieller Vogelnisthabitate und Uberprifung von
Dachstiihlen vor Sanierung/Umbau/Abriss, sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

In diesem Zusammenhang wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit
01.03.2010 geltenden Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten
sind die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumafinahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mégliche Vorkommen zu untersuchen und die erfor-
derlichen ArtenschutzmaBnahmen durchzufiihren. Dies gilt fur Jedermann, also auch fur
Privatpersonen.
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9. Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1BauGB die Art der baulichen Nutzung fest.

Die Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet und Gewerbegebiet entspricht dem rechtli-
chen und vorhandenen Bestand. '

Das festgesetzte Sondergebiet ,Landwirtschaft" Uberplant ein bisheriges Mischgebiet sowie
ein Sondergebiet fir landwirtschaftliche Anlagen in Zusammenhang mit Tabakanbau. Dies
entspricht jedoch nicht mehr der realen Nutzung, welche inzwischen keine Wohnnutzung
mehr beinhaltet und fur beide Gebiete aus allgemeinen landwirtschaftlichen Anlagen und
Nutzungen besteht. Daher erfolgt die Uberplanung als Sonstiges Sondergebiet ,Landwirt-
schaft’, in welchem landwirtschaftliche Anlagen und Nutzungen zulassig sind. Der Aus-
schluss von Nutzungen im Zusammenhang mit gewerblicher Tierhaltung soll garantieren,
dass hier auch zukunftig keine:Konflikte mit den umliegenden Wohnnutzungen entstehen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl, Geschofflachenzahl, maximale Traufhéhe und Ge-
schossigkeit entspricht dem bisher geltenden rechtlichen Bestand. Lediglich im Bereich des
Sondergebietes, welches ein bisheriges Mischgebiet iberplant, wurde die Geschossigkeit
reduziert, da fir die neu festgesetzte Nutzung zwei Vollgeschosse ausreichend sind.

Eine maximale Gebaudehthe war bislang nicht festgesetzt und wird mit der vorliegenden
Planung in dem MaRe ergénzt, dass der Bestand gesichert ist und es nicht zu einer nicht in
das Gebiet passenden Uberhdhten Bebauung kommen kann, die ansonsten insbesondere
bei gewerblichen Bauwerken erfolgen kénnte.

5.3 Bauweise

Die festgesetzten Bauweisen entsprechen im Bereich der Mischgebietes sowie der Gewer-
begebiete GE 1, 2, 3 und 6 dem bisher geltenden rechtlichen und realen Bestand.

Im Zentralen Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 sowie der Gewerbegebiete GE 4
und GE 5 galten bisher abweichende Bauweisen, die jedoch iiberwiegend nicht dem realen
Bestand entsprechen. Um sowohl den Bestand abzubilden und auch die Ausnutzungsmég-
lichkeiten der Flachen zu optimieren, werden entsprechende neue Bauweisen festgesetzt,
welche sowohl geschlossene Bauweisen und einseitige Grenzbebauungen, sowie im Son-
dergebiet auch die offene Bauweise erméglichen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Lage der baulichen Anlagen wird durch die Ausweisung (iberbaubarer Grundstiicksfla-
chen im zeichnerischen Teil geregelt. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen iiberwie-
gend dem geltenden rechtlichen und realen Bestand.
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Lediglich im zentralen Bereich von SO 1 und SO 2 sowie GE 3 GE 4, GE5 und GE5 werden
die bisher getrennten Baufenster zu einem groflen gemeinsamen Baufenster zusammenge-
~ fasst, um sowohl den Bestand zu sichern als auch die Ausnutzung der Baugrundsticke zu
optimieren.

5.5 Stellplatze, Garagen, Carports

Die Einschrankung zur Errichtung von Garagen und Carports soll den StraRenraum offener
halten und Verkehrsbehinderungen durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge reduzieren.

5.6 Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energien, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

Durch die Festsetzungen zu Nebenanlagen soll im zentralen Bereich die rickwartige Bebau-
ung mit Nebenanlagen und Uberdachten Lagerplatzen vereinfacht bzw. allgemein erméglicht
werden. So kénnen bisher Uberwiegend ungenutzte aber tberprégte Flachen einer sinnvol-
len Nutzung zugefiihrt werden. Da im Gewerbegebiet auch mit brandgefahrdeten Materialien
umgegangen werden kann, sind die festgesetzten Brandschutzwénde, auch fir Gberdachte
Lagerplatze, in Hinsicht auf den Brandschutz notwendig.

5.7 Anzahl Wohneinheiten

Im Mischgebiet wird je nach Grundstiicksgréf3e die Anzahl an Wohneinheiten auf drei je Ein-
zelhaus bzw. zwei je Doppelhaushalifte bei einer Grofle bis zu 600 m? und auf sechs je Ein-
zelhaus und vier je Doppelhaushaélfte bei einer GréRRe von Uber 600 m? begrenzt.

Die Begrenzung der Anzahl zuldssiger Wohneinheiten soll sichern, dass die im &ffentlichen
Verkehrsraum und auf den Grundstiicken vorgehaltenen Stellplétze fur den zu erwartenden
Anwohner- und Besucherverkehr sowie bei einer moéglichen Nachverdichtung ausreichen.

Die Festsetzung entspricht auch dem bisher geltenden rechtlichen Bestand.

5.8 Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen mitsamt Straflenbegrenzungsiinien
wird das ErschlieBungssystem planungsrechtlich gesichert.

5.9 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13b BauGB aufgestelit. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Vor diesem Hintergrund erfol-
gen die grunplanerischen Festsetzungen sowie die Festsetzungen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande.
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Die festgesetzten Mallnahmen dienen dem Schutz von Insekten, Végeln und Kleintieren
sowie der natUrlichen Bodenfunktionen und des Grundwassers.

Die Dachbegriinung wirkt sich auf mehrere Faktoren positiv aus, so verbessert sie die Auf-
enthalts- und Umgebungsqualitat durch den Temperaturausgleich und die Larmreduktion
innerhalb des Gebéaudes. Weiterhin verbessert sie die Luftqualitdt und vermeidet die Uberhit-
zung bei Spitzentemperaturen. Aulerdem liefert sie einen wichtigen Beitrag in der Artenviel-
falt durch Erhaltung/ Erweiterung der Lebensréume fir Pflanzen und Tiere. Insgesamt redu-
ziert die Dachbegrinung die negativen Umweltauswirkungen von bebauter oder versiegelter
Flachen und beeinflusst damit positiv das Kleinklima. Mit der Dachbegriinung kann ein Teil
des anfallenden Niederschlagswasser zuriickgehalten werden, so dass diese Wasser redu-
ziert in den Kanal abgegeben werden kénnen und damit die Belastung des Kanals gesenkt
wird.

Zusatzlich hat die Dachbegriinung noch positive Auswirkung auf das Gebaude durch Schutz
der Dachabdichtung vor UV-Strahlung, Wetter- und Temperaturextremen, Schadstoffen und
Verschmutzung.

Gem. § 1a BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft zu minimieren und durch geeignete Ma3nahmen auszugleichen.

Auch wenn gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig, was bedeutet, dass keine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz erforderlich ist, sind die Umweltbelange dennoch in die Abwagung einzustellen.

Eine kurze Abhandlung zu den bei der Abwagung in Frage kommenden Schutzgitern ist
nachfolgend zusammengefasst. '

Tab. 1 Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutzgiiter

_ Schutzgut ; ~ Auswirkung aufg‘rund der \iorliegenclén‘ Planung

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die inhaltlichen Anderungen betreffen iberwiegend die Gewerbegebiete und
deren Bebaubarkeit. Durch die hinzukommende Dachbegriinung verbessert

Mensch sich sogar mittelfristig die Aufenthaltsqualitat.

Durch die neu hinzukommende Dachform fiir Wohngebaude sind ebenfalls
keine negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Flachdacher und ein dementsprechender Aus- und Umbau bereits vorhande-
ner Gebaude sind im bisherigen Bebauungsplan bereits zulassig. Eine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme und ein ggf. dadurch eintretender Le-
Tiere und Pflanzen bensraumverlust sind damit nicht verbunden. Vielmehr ist durch die die hin-
zukommende Dachbegriinung eine Verbesserung des akiuellen Zustandes
Zu erwarten.

Auf die vor der Realisierung von Bauvorhaben erforderliche artenschutzrecht-
liche Beurteilung wird in den Hinweisen zum B-Plan verwiesen.
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Schut;igut

Auswirkung aufgrund der vorliegenden Planung

Boden

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die versiegelbare Flache bleibt unveréandert.

Wasser

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die versiegelbare Flache und die Entwéasserung auf dem Baugrundstiick
bleiben unverandert. Vielmehr ist durch die die hinzukommende Dachbegrii-
nung eine Verbesserung des aktuellen Zustandes zu erwarten.

Klima und Luft

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die die hinzukommende Dachbegriinung eine Verbesserung des aktu-
ellen Zustandes zu erwarten.

Landschaftsbild

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die hinzukommende maximale Gebaudehéhe wird im Gegensatz zum
rechtlichen Bestand sogar die AuRenwirkung verbessert.

Kultur- und Sachglter

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Es erfolgen keine Anderungen im Gegensatz zum rechtlichen Bestand, wel-
che die Kultur- und Sachgiter beeintrachtigen.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden durch die Ande-
rungen im Vergleich zum rechtlichen Bestand nicht verandert. Eine Gefahr-
dung von Funktionen des Naturhaushaltes ergibt sich dadurch nicht.

5.10 Fiuhrung Gashochdruckleitung samt Geh- und Leitungsrecht

Die Festsetzungen sichern die bestehende Gashochdruckleitung der terranets bw GmbH

sowie deren Pflege.
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6. Erlauterung der 6rtlichen Bauvorschriften
6.1 AuRere Gestalt baulicher Anlagen

6.1.1 Dachgestaltung

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen der Hauptgebdude verhindern grund-
satzlich Ubermafig groRe Schwankungen in der Dachgestaltung innerhalb einzelner Bebau-
ungsblocke, um ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild zu schaffen. Bezogen auf das
gesamte Plangebiet wird durch die Differenzierung von zuldssigen Dachgestaltungen jedoch
ausreichend Raum fir Flexibilitat geschaffen. Durch die Regelung der Dachneigung in Ver-
bindung mit Festsetzungen zu der Ausgestaltung von Solaranlagen wurde zuséatzlich die
Nutzung regenerativer Energien erméglicht und gleichzeitig ihre gestalterische Auswirkung
auf das Gesamtkonzept geregelt.

Die Uberwiegend im Plangebiet festgesetzten Dachformen Satteldach, Pultdach und Walm-
dach mit einer Dachneigung von 25°-45° sollen den Bauherren eine mdoglichst grole Aus-
wahl an Dachformen flr individuelle Lésungen bieten.

DieV im Plangebiet festgesetzten Dachformen und Dachneigungen orientieren sich an der
ortstypischen Bauweise und dem bisherigen rechtlichen und realen Bestand und erweitern
diesen um versetzte Pultdécher.

Die Beschrankung der méglichen Dachgestaltung von Garagen und Carports soll ausufernde
Bauformen verhindern und zusétzlich den Anteil der begriinten Dachflachen vergréRern.

Die Festsetzungen in Bezug auf die Dacheindeckungen dienen einerseits der Vermeidung
von Blendwirkung durch reflektierende Dachflachen, andererseits sichern sie eine geordnete
einheitliche stadtebauliche Gestaltung des Gebietes und greifen die vorherrschenden Dach-
farben des Bestandes auf.

6.2 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen dienen einer angemessenen Gestaltung des Plan-
gebiets entsprechend der Uberwiegenden Art der baulichen Nutzung im Baugebiet. Fremd-
werbungen sind nicht zugelassen, um einer UberméaBigen Ausbreitung von Werbeanlagen
auszuschlielRen. Werbeanlagen mit Licht und Booster sind zuséatzlich unzul&ssig, um unnéti-
ge Lichtverschmutzung mit Stérwirkungen auf Mensch und Tier zu vermeiden. '

6.3 Grundstiicksgestaltung

6.3.1 Einfriedungen

Die getroffenen Festsetzungen tragen zur Verkehrssicherheit bei und sichern eine optisch
vertragliche Einbindung der Einfriedungen in das stédtebauliche Umfeld.

Bresch Henne Muihlinghaus Planungsgesellschaft 21018



BPlan ,Gewerbegebiet Ost lil - Begriindung - Seite 14

Die festgesetzte maximale Héhe von Einfriedungen liegt bei 2 m. Um eine blickdichte, wand-
artige Wirkung der Grundstiicksbegrenzung zu vermeiden, sind oberhalb einer Hohe von
0,70 m nur Hecken oder luft- und lichtdurchiassige Strukturen erlaubt. So wird ein relativ of-
fenes Stralenbild ermdglicht, welches dennoch den Schutz der Privatsphéare gewahrt.

Unabhangig von dieser Festsetzung ist die Hoéhe und Stellung von Hecken, Blschen und
Baumen. Hier gelten die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes.

Die Freihaltung der Sichtdreiecke begriindet sich in den Anforderungen der Verkehrssicher-
heit.

6.3.2 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Festsetzungen zu den Aufschiittungen und Abgrabungen verhindern eine GberméRige
Uberformung des jeweiligen Grundstlicksniveaus und tragen so zu einem einheitlichen stad-
tebaulichen Bild im Baugebiet bei. Zudem werden Nachbarschaftskonflikte durch unange-
messene Aufschittungen und Abgrabungen, insbesondere bei hoher Bebauungsdichte,
vermieden.

6.4 Versorgungsleitungen

Die Festsetzungen dienen einer angemessenen Gestaltung des Plangebietes. Oberirdische
Versorgungsleitungen wirden sich stérend auf das innere und aufiere Bild des Plangebietes
auswirken.

6.5 Stellplatzverpflichtung

Die Erfahrung zeigt, dass pro Wohneinheit mehr als 1 PKW zu erwarten ist. Deshalb wird der
Stellplatznachweis erhéht. Dabei wird unterschieden, wie viele Wohneinheiten in einem Ge-
baude vorhanden sind. Bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten sind 2 Stellpléatze je Woh-
nung zu errichten, bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind 1,5 Stellplétze je Woh-
nung zu errichten. Um das ungeordnete Abstellen von PKWs auf den &ffentlichen Verkehrs-
flachen zu vermeiden, soll durch den Bauherren nachgewiesen werden, dass der Stellplatz-
bedarf auf dem Grundstlick gewahrleistet ist.
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1. Anlass

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost III* umfasst die vorhandenen
Bebauungsplane ,Keitlander/Allmend* (vollstéandig) und ,Gewerbegebiet Ost* (anteilig) der
Gemeinde Hambrlicken.

Mit der Neuaufstellung kann der Standort der bestehenden Unternehmen gesichert werden,
indem eine optimale Ausnutzung der bereits bebauten Grundstiicke ermdglicht wird. Das Ziel
ist eine Nachverdichtung der Gewerbegrundstiicke, indem eine riickwartige Grenzbebauung
mit Nebenanlagen erméglicht werden soll. Dafiir werden die Baufenster zusammengefasst
und Bauweisen teilweise gedndert. Ein Teil eines Mischgebietes wird dem Sondergebiet zu-
geschlagen. Weiterhin werden neue Dachformen erméglicht und bestehende Festsetzungen
aktualisiert. Neue Flachenversiegelungen im unbebauten AuBenbereich kénnen damit ver-
mieden werden. '

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches
(Quelle Luftbild LUBW)

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Flache des Bebauungsplans ,Keitlander/Allmend*
sowie den im Suden angrenzenden Bereich bis zur Industriestrale des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Ost‘ und beinhaltet eine Flache von ca. 7,66 ha.
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Der Geltungsbereich beinhaltet Bauflachen von insgesamt 64.195 m2. Bei einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 im Bereich der Gewerbefiachen sowie einer GRZ von 0,4und 0,6 in
den zwei Sondergebieten ergibt sich insgesamt eine zuléssige bebaubare Grundflache von
ca. 49.780 m

Aligemeine ‘Volk'prﬁfung des Einzelfalls -
gem. § 13aAbs. 1 Nr. 2i. V. m. Anlage 2 BauGB

Bezeichnung des B-Plans: ,Gewerbegebiet Ost Il
Hambrlicken
Zweck des B-Plans der Innenentwicklung: Mit der Neuaufstellung soll die

Standortsicherung der bestehenden
Unternehmen  erreicht  werden,
indem eine optimale Ausnutzung der
bereits  bebauten  Grundstiicke
ermoglicht wird.

Neue Flachenversiegelungen im
unbebauten AuRenbereich k&nnen
damit vermieden werden.

Wiedernutzbarmachung von Flachen L]
Nachverdichtung X
Andere Malinahme der Innenentwickiung X

: Umnutzung

Grole der Grundflache i. S.v. § 19 Abs. 2 49.780 m?

BauNVO (zwischen 20.000 und 70.000 m? gem.
§ 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ausschluss der UVP-Pflicht gem. § 13 a Abs. 1 K ja [ nein
Satz 4 BauGB

Auschluss der Beeintrachtigung von Natura-2000 X ja [J nein
Gebieten gem. § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB unter

Berlicksichtigung
der Hinweise
Ziff. 2.6.1

Ausschluss von Pflichten zur Vermeidung oder X ja [J nein
Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 5 BauGB
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Erlauterungen zur Vorpriifung des Einzelfalls i.S.v. § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB

Anlage 2 Nr. 1 BauGB:
 Merkmale der Bebauungsplans

welche

1.1 | AusmaB, in dem der B- | Der B-Plan enthalt folgende Festlegun- | Der Geltungsbereich

Plan einen Rahmen gen mit Bedeutung fur spatere Zulas- | umfasst eine Flache von
i.S.d. § 35 Abs.3 des sungsentscheidungen zur Gréfle, zum | ca. 7,66 ha. Grundsatz-
UVPG setzt Standort, zur Beschaffenheit, zu Be- | lich werden die Festset-

triebsbedingungen von Vorhaben oder | zungen der rechtsgulti-
zur Inanspruchnahme von Ressourcen: | gen B-Plane ,Keitlander/

Allmend" und ,Gewer-
begebiet Ost* Uber-
nommen.

In der Neuaufstellung
werden folgende Fest-
setzungen geandert:

Die Baugrenzen aus
dem B-Plan ,Gewerbe-
gebiet Ost’ werden zu-
sammengefasst. Die
GRZ im gesamten Gel-
tungsbereich bleibt je-
doch gleich.

Die Art der baufichen
Nutzung wird an einer
Stelle von Mischgebiet
zu Sondergebiet ,Land-
wirtschaft’ verandert.

Die Hohe der baulichen
Nutzung wird auf max. 1
Geschosse begrenzt
sowie neue Dachformen

ermdglicht.
1.2 | Ausmaf, in dem der B- | B-Plan entspricht den ja nein welche
Plan andere Plane und | Zielen:
Programme beeinflusst Regionalplan X | [0 |Der GroRteil des Gel-

tungsbereichs ist als
Siedlungsflache  ber-
wiegend  gewerblicher
Nutzung ausgewiesen.
im Nordwesten ist eine
Wohn-/Mischnutzung
ausgewiesen.

Flachennutzungsplan ] X |Der B-Plan wurde nicht
aus dem geltenden FNP
entwickelt. Der FNP wird
gem. § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren
dahingehend geandert,
dass das Sondergebiet
sLandwirtschaft* méglich

ist.
1.3 | Bedeutung des B- Anderungen an aktuellen stofflichen -
Plans fir die Einbe- Emissionen und Larm sind nicht zu
ziehung umweltbezo- erwarten.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 21018
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Anlage 2 Nr. 1 BauGB: welche
~ Merkmale der Bebauungsplans ~
gener, einschliellich Aullerdem werden weder Flachen im
gesundheitsbezogener | AuRenbereich in Anspruch
Erwégungen, insbes. genommen, noch kommt es zu einem
Férderung der nach- h&heren Versiegelungsgrad im
haltigen Entwicklung Geltungsbereich.
1.4 | fur den B-Plan rele- Wahrend der Bauzeit kann es zu untergeordnet
vante umweltbezo- temporarem La&rm, Erschitterungen
gene, einschlieBlich und eingeschrankter Befahrung der
gesundheitsbezogene betroffenen Stralken kommen.
Probleme
1.5 | Bedeutung des B- B-Plan entspricht den ja nein welche
Plans fur die Durch- Zielen:

fihrung nationaler und
europdischer Umwelt-
vorschriften

RL 2012/18/EU (Seveso | [] ]
Ili-RL), z.B. Bewirtschaf-
tungsplan, MaRnah-
menprogramm etc.

Fiar UG nicht vorhanden.

RL 200/60/EG (WRRL), ] J
RL 2008/105/EG: z.B.
Bewirtschaftungsplan,
MaRnahmenprogramm
etc.

Flr UG nicht vorhanden.

Schutzgebiete / schiit- 0 O]
zenswerte Flachen nach
Nr.2.6

Natura-2000-Schutzgebiete
im Umfeld der Planung

(B-Plan liegt auRerhalb)

RL 2002/49/EG (Umge- ] J
bungstarm-RL): Larm-
minderungsprogramm /
L&rmaktionsplan

Fir UG nicht vorhanden.

RL 2008/50/EG: Luftrei- ] O
nehalte- und Aktions-
plan

Fir UG nicht vorhanden.

Bresch Henne Mihfinghaus Planungsgeselischaft
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Aniage 2 Nr. 2 BauGB: : g 5806 8
Merkmale der mogllchen Auswirkungen und der voraussmhthch % g g % 3
betroffenen Gebiete, inshesondere in Bezug auf = 8 ’o‘Sg £
- ; 8 325 2
: e
2.1 Wahrscheinlichkeit, Die Wirkungen der Neuaufstellung des B- X
Dauer, Haufigkeit Plans sind dauerhaft.
und Umkehrbarkeit Die Wahrscheinlichkeit des Auftretens nega-
der Auswirkungen tiver  Umweltauswirkungen, ist  unter
Ber(icksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung und Nutzung unwahrscheinlich.
22 kumulativer und Der B-Plan befindet sich nicht in Grenznahe. X
grenziberschreiten- Wegen fehlender zusatzlicher
der Charakter der Flacheninanspruchnahme sind keine
Auswirkungen kumulativen Wirkungen zu erwarten.
2.3 Risiken fur die Um- Es bestehen durch den B-Plan keine héheren X
welt, einschliefilich Risiken bzgl. Storfallen, Katastrophen oder
der menschlichen schweren Unfallen als durch die bereits
Gesundheit (z. B. bei | vorhandene Nutzung.
Unfallen) Die  Eintritts-Wahrscheinlichkeit  solcher
Ereignisse wird durch die
Innenbereichsverdichtung nicht grundsatzlich
verandert.
2.4 Umfang und raum- Die Neuaufstellung des B-Plans ist mit keiner X
liche Ausdehnung zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
der Auswirkungen auBerhalb bereits Uberplanter Bereiche
verbunden, da keine neuen Flachen
versiegelt werden. Die  Auswirkungen
beschranken sich auf den Geltungsbereich.
25 Bedeutung und Gegenuber der aktuellen Situation sind keine X
Sensibilitat des erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
voraussichtlich be- Natur und Landschaft, das kulturelle Erbe
troffenen Gebiets auf | oder die Intensitdt der Bodennutzung im
Grund der beson- betroffenen Gebiet sowie Uberschreitungen
deren natlrlichen von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten
Merkmale, des kultu- ZU erwarten.
rellen Erbes, der
Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets
jeweils unter Bertick-
sichtigung der Uber-
schreitung von
Umweltgqualitats-
normen und Grenz-
werten
26 Folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,LuBhardt X
nach §7 Abs. 1 Nr.8 | zwischen Reilingen und Karlsdorf* befindet
BNatschG sich in ca. 400 m Entfernung zum
Geltungsbereich des Vorhabens.
Im FFH-Gebiet sind Lebensstatten des
GroRen Mausohrs (Myotis myotis)
ausgewiesen. Diese Art hat ihre
Wochenstube im Siedlungsbereich auBerhalb
des Geltungsbereichs und jagt im Wald und
Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgeselischaft 21018
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5 555 &
AnlageZNr 2 BauGB: o FE 86 0
_ Merkmale der méglichen Auswrrkungen und der vorauss:chthch £ £ 'g % 2
betroffenen Gebiete, msbesondere in Bezug auf = 25 =
8| 325| ©
: ~ o
Offenland.
Das FFH-Gebiet befindet sich auferhalb des
Wirkbereiches des Vorhabens.
Beeintréchtigungen der Erhaltungs- und
Entwicklungsziele des FFH-Gebietes sind
nicht zu erwarten.
Das  nachstgelegene  Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Saalbachniederung bei Hambrticken®
befindet sich in ca. 1,4 km Entfernung zum
Plangebiet.
Das VSG befindet sich auRerhalb des
Wirkbereiches des Vorhabens. Es sind keine
Beeintrachtigungen des VSG durch das
, Vorhaben zu erwarten.

2.6.2 | Naturschutzgebiete -- nicht betroffen -- X
gemat §23 Das nachstgelegene NSG ,Erlich* befindet
BNatSchG, soweit sich in ca. 4,3 km Entfernung zum Plangebiet
nicht bereits von Nr. | ynd auRerhalb des Wirkbereiches der
2.6.1 erfasst Planung.

2.6.3 | Nationalparke gemaR | --- nicht betroffen —-- X
§ 24 des BNatSchG,
soweit nicht bereits
von Nr. 2.6.1 erfasst

2.6.4 | Biospharenreservate | Das nachstgelegene LSG  Hambriicker X
und Landschafts- Wiesen* ist ca. 350m vom Plangebiet
schutzgebiete gemal | entfernt. :
den §§ 25 und 26 Durch den Neuaufstellung des B-Plans und die
BNatSchG damit  einhergehenden  baulichen  Ver-

anderungen im Plangebiet sind keine Aus-
wirkungen auf das LSG und dessen Schutz-
zwecke zu erwarten. Es werden keine Eingriffe
im Schutzgebiet vorgenommen und die Veran-
derungen im Plangebiet sind so gering, dass
von ihnen keine Nachteile fur das LSG ausge-
hen.

2.6.5 | gesetzlich geschutzte | --- nicht betroffen --- X
Biotope gem&R § 30 | Das  nachstgelegene geschiitzte  Biotop
BNatSchG ,Land-Schilfréhricht nérdlich Hambriicken*

befinden sich in ca. 460 m Entfernung und
liegt aullerhalb der baulichen
Eingriffsbereiche. Das Biotop wird durch das
Vorhaben nicht betroffen.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete | Das Plangebiet befindet sich nicht im X
geman § 51 WHG, Wasserschutzgebiet. Das nachstgelegenen
Heilquellenschutzge- Wasserschutzgebiet ,Philippsburg, Pfriemen-
biete gemafR § 53 feld, Muhlfeld“ befindet sich in ca. 700 m
Abs. 4 WHG sowie Entfernung.  Heilquellenschutzgebiete und
Uberschwemmungs- Uberschwemmungsgebiete sind nicht
gebiete geman § 76 betroffen.
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Anlage 2 Nr. 2 BauGB: . |
Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Berg auf ‘

pot. erheblich
unerheblich
(vermeidbar/
kompensierbar)

nicht betroffen

WHG

287

Gebiete, in denen die
in Rechtsakten der
Europaischen Union
festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen
bereits Uberschritten
sind

--- nicht betroffen ---

268

Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zent-
raleOrtei. S.d. § 2
Abs. 2 Nr. 2 ROG

--- nicht betroffen ---

269

in amtlichen Listen
oder Karten verzeich-
nete Denkméler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von
der durch die Lander
bestimmten Denk-
malschutzbehdrde
als archéaologisch
bedeutende Land-
schaften eingestuft
worden sind.

Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die
Laénder bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archédologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind, sind nicht betroffen.

Uberschlagige Gesamteinschitzung:

Der Bebauungsplan fihrt wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa

berticksichtigen waren
= Es besteht eine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltpriifung i.S.v. § 2 Abs. 4

BauGB

gung zu

Der Bebauungsplan fiihrt wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu
berlicksichtigen waren

= Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung i.S.v. § 2 Abs. 4

BauGB

nicht.

Textliche Erlduterung der Gesamteinschitzung:

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans zielt auf eine Ausnutzung rickwartiger Grenzbebauungen
innerhalb einer bereits stark bebauten Siedlungsflache. Mafgebliche Anderungen sind der Wech-
sel eines Misch- zu einem Sondergebiet, Zusammenfassung von bisher getrennten Baugrenzen
und Beschréankung der Hohe baulicher Anlagen sowie Anderung der Bauweisen und Dachformen.
Die GRZ im gesamten Geltungsbereich &ndert sich gegeniiber dem rechtsglltigen Bebauungsplan
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L | § 558 &
Anlage 2 Nr. 2 BauGB: ; . Bl £897%| ¢
Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich fﬁ g g % 2

_ betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf ' o 25 g_ =

. i o] =5 0> %]

2l o

Unter Einhaltung der geltehden technischen Standards und Beriicksichtigung des Gebiets- und
Artenschutzes nach BNatSchG beim konkreten Bauantrag ist nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft auszugehen.

Zur Einhaltung des Artenschutzes sind vor allem bei Abriss- oder Umbauarbeiten von/an Gebau-
den rechizeitig durch fachkundige Personen mégliche faunistische Vorkommen zu untersuchen,
ggf. eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufilhren und ggf. erforderliche ArtenschutzmaBnah- -
men durchzuftihren. Eine artenschutzrechtliche Abhandlung in Textform mit ggfs. notwendiger
Prifung und MaRRnahmen ist zum Bauantrag vorzulegen.

Die Verlagerung des Artenschutzes zum Zeitpunkt der jeweiligen Bauantrage ist dem zeitlich unde-
finierten Umsetzungsbeginn méglicher Baumafnahmen geschuldet. Innerhalb des B-Plangebiets
kénnen BaumaBnahmen auch zu einem deutlich spateren Zeitpunkt umgesetzt werden, wodurch
eine frihzeitige artenschutzrechtliche Einschatzung wahrend des Verfahrens ggfs. zum Zeitpunkt
eines Bauantrags aufgrund von nattrlichen Anderungen bereits keine Gultigkeit mehr hat. Eine mit
dem B-Plan Verfahren vorlaufende Erfassung ist daher nur fur eine unmittelbar anschlieBende
Bebauung aussagefahig, welche in diesem Fall aktuell nicht bekannt ist.

Vom Bebauungsplan gehen unter Beriicksichtigung:
- der bestehenden Vorbelastung im bereits Uberplanten und bebauten Bereich
—  Berlcksichtigung der geltenden Gesetze und Verordnungen

— des insgesamt geringen raumlichen AusmaRes, Schwere und Komplexitat, Wahrscheinlich-
keit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat

keine bzw. unerhebliche Auswirkungen auf die Umwelt aus.

Die vorliegenden Unterlagen sind zur Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
nicht abschlieBend. Auf die Durchfiihrung einer UVP im Bauleitplanverfahren kann
verzichtet werden, wenn im Rahmen der Bauantrige/Abrissantrige die o. g. Punkte
beriicksichtigt werden und der B-Plan den Hinweis enthilt, dass eine artenschutzrechtliche
Priifung zum den Bauantrégen vorzulegen ist.

[ .
e LdedS
Bruchsal, den 07.02.2022

BHM Planungsgesellschaft mbH i.A. M. Sc. Okologie & Evolution, M. Weinrich
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