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Gemeinde Hambriicken

Bebauungsplan
»HauptstraBe Siid*
3. Anderung

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambr{icken hat am 25.09.2012

a)  aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches - BauGB -
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in der Fassung der letzten Anderung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012
(GBI. S. 65, 68), in der Fassung der letzten Anderung,

den Bebauungsplan ,HauptstraBe Std*“ in der Fassung der 3. Anderung als Satzung beschlos-
sen.

§ 1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans vom 25.09.2012 maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzungen.

§2
Bestandteile der Satzung
Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans, MaBstab 1: 500,
in der Fassung vom 25.09.2012,
2. den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 25.09.2012.

Beigefugt ist eine Begriindung in der Fassung vom 25.09.2012.



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

DER BURGERMEISTER :

‘(Thomas Ackermann Burgermelster)
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Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

in der derzeit geltenden Fassung.

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

in der derzeit geltenden Fassung.

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

in der derzeit geltenden Fassung.

* Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 28.07.2011 (BGBI. | S. 1690)

in der derzeit geltenden Fassung.

Die Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010, S.
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 65, 73)

in der derzeit geltenden Fassung.

Anlagen

* Begriindung

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 201208
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A

(1)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Im Baugebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Dorfgebiet (MD § 5 BauNVO)

Im Bebauungsplangebiet sind in 1. Reihe (im Bereich entlang der ErschlieBungsstraiie) Ga-
ragen und Nebenanlagen nur in Zusammenhang mit der dazugehérigen Hauptanlage zulas-

sig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Bei
Grundstiicken mit unterschiedlichen Festsetzungen der Grund- und Geschossfliachenzahlen
(Vorder- und Hinterhausbebauung) ist fiir die Ermittiung der zuldssigen Grund-, bzw. Ge-
schossflache jeweils die Halfte der Flache des Baugrundstiickes mafigebend.

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande werden bei der Berech-
nung der Geschossflachenzahl mitgerechnet.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
unberiicksichtigt.

Anzahl von Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird in 2. Reihe (im riickwartigen Grund-
stlicksbereich) bei Einzelhdusern auf zwei und bei Doppelhdusern auf eine Wohnung je
Doppelhaushalfte beschrankt.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 201208
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(1)

(1

(2)

(1)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen,
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Baugebiet ist die ,besondere Bauweise* geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO zugelassen.
Bei der ,besonderen Bauweise" ist eine Bebauung der Grundstiicke in

a) offener Bauweise (bei den Grundstiicken Fist.-Nr. 10 und 901/1),
b) halboffener Bauweise oder

c) geschlossener Bauweise

gemal Planeinschrieb zuldssig.

Bei der halboffenen Bauweise ist der Anbau wahlweise an der nérdlichen oder an der stidli-
chen Grundstiicksgrenze bzw. an der nérdlichen oder siidlichen Baugrenze maglich.

Far den rickwértigen Bereich der Grundstiicke Fist.-Nr. 112, 113, 114, 117/1 und 121, der
von der Stralle an der &stlichen Seite her erschiossen wird, wird die besondere Bauweise als
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil durch Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

Bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

In 2. Reihe darf nur gebaut werden, wenn in 1. Reihe, (im Bereich entlang der Erschlie-
Bungsstrale) bereits eine Hauptanlage vorhanden ist.

Garagen und sonstige Nebenanlagen diirfen nur in Zusammenhang mit und nicht eher als
die dazugehorigen Hauptanlagen erstellt werden

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 3 BauGB)

Die Sockelhthe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit
1,40 m Uber der fertigen StraBenhohe als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist bezogen auf die
Achse der fertigen StraRen und Wohnwege. Eine Mindesthéhe wird nicht vorgeschrieben.
Bei Eckgrundstucken ist die fertige StraBenhdhe der StraRe, welche hoher liegt, als Bezugs-
punkt anzunehmen.
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B

(1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften ( §74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung ist in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellt. Sind fiir Grundstiicke
keine zeichnerischen Angaben gemacht, so ist die Firstrichtung frei wahibar.

Dachgauben und Dachaufbauten sind zuléssig. Sie diirfen jedoch nicht langer als 75 % der
an der jeweiligen Traufe gemessenen Dachlénge sein.

Auf einem Geb&ude ist nicht mehr als eine Art von Dachgauben oder Dachaufbauten zulds-
sig.

Als Dachdeckung sind glanzende Materialien unzuldssig. Die Deckungsmaterialien miissen
ziegelartig sein. Blechabdeckungen und grofiformatige Platten sind nicht zulassig.

Die Dachneigung im vorderen Grundstiicksbereich ist festgelegt auf 28° - 35° (Nutzungs-
schablonen 1 — 3). Fur Geb&ude im riickwartigen Bereich wir eine Dachneigung von 35° bis
zu 50° festgelegt (Nutzungsschablone 4).

Fur die Grundstiicke Flst.-Nr. 9, 10 und 10/2 ist die Dachneigung in einer eigens dafiir be-
stimmten Nutzungsschablone mit ,besonderer Bauweise® eingetragen.

Gebaudehohen

Die Traufhéhe wird durch das Maf zwischen Oberkante RohfuBboden (Kellergeschossdecke)
des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der AuRenwand des Gebaudes mit der
Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.

Sie wird wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt:
- flir Geb&ude mit einem Vollgeschoss 3,55m
- fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen 590 m

Fir den Fall, dass das unterste Geschoss nicht der Wohnnutzung dient (Garagen, Abstell-
raume, Nebenrdume), wird dieses Geschoss bei der Berechnung der Traufhthe nicht mit
angerechnet. Die Traufhdhe wird in diesem Fall durch das Mafl zwischen der Oberkante
Rohdecke des untersten Geschosses und dem Schnittpunkt der Aufenwand des Gebaudes
mit der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. 74 LBO)

Far die 2. Reihe (im rickwartigen Grundstiicksbereich) der Grundstiicke Flst.-Nr. 112, 113,
114, 117/1 und 121 wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wie folgt erhoht:

bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten auf 2 Stellpldtze je Wohnung
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(1)

(1)

(2)

Grundstiicksgestaltung

Bodenbefestigungen sind auf das unvermeidbare Maf zu beschranken. Nicht tberbaute
Grundstlicksflachen durfen daher, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, nur befestigt werden, soweit dies fiir
Stellplatze, Zugénge und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasser-
durchléssige Belage zulassig.

Antennenanlagen

Es ist nicht zuldssig, mehr als eine AuRenantennenanlage je Gebéaude anzubringen.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind strallenseits bis zu einer Héhe von 0,70 m zuldssig. Als seitliche und

hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind sie bis zu einer Héhe von
2,00 m zuléssig. Bezugspunkt ist die Achse der fertigen Stralen und Wohnwege.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den Statten eigener
Leistung zulassig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind in Erdkabeln zu ver-
legen. Freileitungen sind nicht zuléssig.

Geldndeaufschiittungen

Die Grundformen des natirlichen Gelandes sind zu erhalten. Gelandeaufschittungen und -
abgrabungen sind gemessen am natiirlichen Geliande héchstens bis zu einem Meter zulis-
sig. Aufschittungen lber einem Meter bis zu drei Metern Hohe sind bei mehr als einem Me-
ter Hohe gegeniiber dem natiirlichen Gelande genehmigungspflichtig.

Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen das Nachbargrundstiick nicht behindern.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 201208
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C Hinweise

1. Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenfarbungen,
Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gem&R § 20 DSchG unverziiglich an das
Landesdenkmalamt zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
belassen und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schiitzen. VerstoRe dagegen stel-
len eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutzgesetz dar.

2. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung des vom Versorgungsunternehmen vorgegebenen Abstandes zu beste-
henden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen SchutzmafRnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
mafinahmen durch die Versorgungstrager gem. DIN 18920 und RAS-LGL 4 (Schutz von
Baumen im Bereich von Baustellen) zu errichten.

3. Unterirdische Gebaudeteile / Baugrund

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstinde in Hambriicken ist Folgendes zu beachten:

Bei hohen Grundwasserstanden kann es fiir unterirdische Bauteile zu driickendem Grund-
wasser kommen. Diese sind daher nach den anerkannten Regein der Bautechnik gegen
driickendes Wasser zu schiitzen.

Die Berlicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des Archi-
tekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat, muss er die
vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen Uber die Grundwasserverhéltnisse prifen und
beim Entwurf berlicksichtigen. Dabei ist vom hochsten bekannten Grundwasserstand auszu-
gehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom 30.03.1990, 22 U 203/89). Fiir die mangelfreie Erbrin-
gung der Architektenleistungen ist die genaue Kenntnis der Boden- und Grundwasserver-
haltnisse notwendig. Der Architekt ist deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bau-
arbeiten Bodenuntersuchungen vorzunehmen, um sich Klarheit iber die Grundwasserver-
haltnisse zu verschaffen. (OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992, 5 U 249/91).

Anfragen zu Grundwasserstanden kénnen schriftlich, per Fax oder per e-mail an das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungspréasidium Karlsruhe, Abteilung 5,
Referat 53.2, Landesbetrieb Gewdsser, Dienstsitz Freudenstadt, Stuttgarter Strale 61,
72250 Freudenstadt, Telefon 07441/91480,57, Fax: 07441/91480-99, e-mail: Johan-
nes.Ruoff@rpk.bwl.de.

4. Pflanzenschutzmittel

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist auRerhalb von Flachen, die landwirtschaftlich,
forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt werden, untersagt. Gesetz zum Schutz der Kul-
turpflanzen (Pflanzenschutzgesetz-PfISchG, § 6 Abs. 2).

5. Altlasten + Bodenschutz

Falls bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen
(ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z.B. durch Mineraldle, Teer 0.4.)
oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten

Bresch Henne Milhlinghaus Planungsgeselischaft Projekt 201208
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festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt zu informie-
ren. Weitere MaBnahmen (mogliche Erkundung, Sanierung oder Uberwachung nach
BBodSchG/BBodSchV) sind im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe abzustimmen

6. Auffillungen

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen NiveauausgleichsmaRnahmen, Verflillungen oder
Auffillungen durchgefihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum
Einbau kommen. Es dirfen ausschlieRlich Materialien zu Einbau kommen, die nach der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden bzw. den Zu-
ordnungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von
als Abfall eingestuften Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten.

Zertifizierte Sekundérrohstoffe (Recyclingstoffe mit Produktstatus) dirfen nach MaRgabe des
Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg tiber ~Vorldufige Hinweise zum Ein-
satz von Baustoffrecyclingmaterial* vom 13.04.2004 dort verwertet werden, wo dies bau-
technisch notwendig und die nattirlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.

Andere Materialien wie z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z 0 nach
VwV Boden dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes Karlsru-
he, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffiillung verwendet werden.

7. Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanla-
gen bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig
beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umweltschutz, zu erfragen.

Die Anderung von Wasserbenutzungsanlagen ist anzeigepflichtig (§ 23 Wassergesetz Ba-
den-Wurttemberg). Die Planunterlagen sind dem Landratsamt Karlsruhe, Umweltamt einen
Monat vor Beginn der MalRnahme vorzulegen.

8. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ober-
flachenbefestigungen dirfen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abge-
stellter Materialien in den Untergrund besteht, nur durchlassig gestaltet werden.

9. Umgang mit Regenwasser

Zur Eingriffsminderung wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen (Grinflachenbewasserung, Toilettenspiilung
etc.). Es wird hierbei darauf hingewiesen, dass gemaR § 17 Abs. 2 TrinkwV 2001 Wasser-
versorgungsanlagen, aus denen Wasser fir den menschlichen Gebrauch abgegeben wird,
nicht mit wasserfihrenden Teilen verbunden werden dirfen, in denen sich Wasser befindet
oder fortgeleitet wird, das nicht fiir den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1
TrinkwV 2001 bestimmt ist. Der Inhaber einer Wasserversorgungsanlage im Sinne von § 3
Nr. 2 und/oder Nr. 3 TrinkwV 2001 hat die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme
beim Einbau dauerhaft farblich zu kennzeichnen. Entnahmestellen von Wasser, das nicht fur
den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 TrinkwV 2001 bestimmt ist, sind bei der
Errichtung dauerhaft als solche mit der Aufschrift ,Kein Trinkwasser!* zu kennzeichnen.

Sofern eine Versickerung von Regenwasser auf privaten Grundstiicksflachen gewlnscht
wird, ist als Planungshilfe fir das Anlegen der Versickerungsflache das Merkblatt des Land-
ratsamtes Karlsruhe — Umweltamt tber die ,Versickerung von Niederschlagswasser iiber der

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgeselischaft Projekt 201208
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belebten Bodenzone" zu beachten. Dieses ist auf Anfrage bei der Gemeinde Hambriicken
erhaltlich.

10. Ordnungswidrigkeiten
(§ 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bau-
vorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

Gemeinde Hambrticken, den 2 6- SEP 2012 omas Ackermann

Blrgermeister

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 201208
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1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes,
Ziel und Zweck der Planung

Hambricken hat sich als fir die Gegend typisches StraBendorf entwickelt. Seit seinen
Siedlungsanfangen, die mindestens bis ins Jahr seit seiner ersten urkundlichen Er-
wahnung 1161 zurlickreichen, ist dieser reine StraBendorfcharakter bis Anfang des 20.
Jahrhunderts erhalten geblieben, wie in Abbildung 1 und 2 deutlich zu erkennen ist.
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Abb. 1 Hambriicken im Jahr 1757
Quelle: Heimatbuch Hambriicken, Original: Gemeindearchiv Hambriicken

Abb.2 Hambriicken im Jahr 1879
Quelle: Heimatbuch Hambriicken, Original: GLA

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft Projekt 201208
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Die Wohnh&user standen entlang der HauptstraBe von Bruchsal nach Philippsburg
bzw. Speyer. Nur einige wenige Hauser an der Weiherer StraBe rundeten die Bebau-
ung ab. Dieser Uber Jahrhunderte gewachsene Ortskern ist auch heute noch deutlich
ablesbar und bildet das ortstypische StraBenbild fiir Hambriicken.

Abb.3 Hambriicken 2009
Quelle: Ausschnitt TK 25

Diese auch heute noch
ortstypische Bebauung
besteht aus einer stra-
Benbegrenzenden Be-
bauung in geschlosse-
ner Bauweise oder ein-
seitiger  Grenzbebau-
ung und einem
traufstandigen riickwar-
tigen Gebaude (ehema-
liges Wirtschaftsge-
bdude). Die  Wir-
schaftsgebdude bilden
einen Uberwiegend ge-
schlossenen Scheu-
nenkranz als zweite
Bebauungsreihe.

Abb. 4 Oben: neue Bebauung entlang der HauptstraBe
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Abb.5 Riickwértige Bebauung aus &lteren Wirtschaftsgebiuden
und neuen Wohngebauden

Die Anordnung von Wohnen zur StraBe und Wirtschaften zum Garten hin, wie sie tiber
Jahrhunderte entstanden ist und fiir damalige Verhiltnisse ihre Berechtigung hatte,
entspricht nun nicht mehr den heutigen Wohnbediirfnissen und -anspriichen. Die ein-
stiegen Wirtschaftsgebdude werden in ihrer urspriinglichen Nutzung zur Tierhaltung,
Lagerung von Einstreu, Futtermittel und Geréten fiir die Nebenerwerbslandwirtschaft
nicht mehr gebraucht, die heutigen ,Wirtschaftsgeb&ude* sind Garagen und Abstell-
raume. Das Wohnen direkt an der StraBe ist durch die heutige Verkehrsbelastung an
der HauptstraBe nicht mehr attraktiv, Bauherren ziehen sich mit ihrer Wohnnutzung
gerne in die zweite Reihe, die zur Gartenzone orientiert ist, zuriick. Bestenfalls bleibt
ein &lteres Wohngebaude zur Erhaltung der StraBenfront stehen. Wird jedoch dieses
Gebaude abgerissen, klafft eine Liicke im sonst einheitlichen StraBenbild und es
kommt so zu einem nicht gewollten stédtebaulichen Missstand.

Zur Bewahrung des urspriinglichen StraBenbildes mit der charakteristischen Haus-Hof-
Bauweise ist es notwendig, auf die neuen Bediirinisse so zu reagieren, dass der
ortstypische StraBendorf-Charakter auch langfristig erhalten bleibt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherstellung einer durchgehenden Bebauung an
der HauptstraBe, wie sie bereits durch eine Baulinie im bestehenden Bebauungsplan
vorgegeben ist. Die Bebauung mit Wohngeb&uden in der zweiten Reihe soll eine zu-
satzliche Méglichkeit darstellen, jedoch erst, wenn eine Bebauung, bestehend aus
Wohn- und/oder Geschéaftsgebauden an der HauptstraBe sichergestellt ist.

Verfahren

Der Gemeinderat hat am 28.02.2012 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,HauptstraBe Sud" einzuleiten. Dieser Beschluss wurde am 02.03.2012 éffent-
lich bekannt gemacht.

Werden durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes die Grundziige der
Planung nicht beriihrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden.

Die Grundziige der Planung, also insbesondere Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen bleiben erhalten.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Regelung der zeitlichen Abfolge von
Bebauung in 1. und 2. Reihe und verleiht hierdurch vielmehr der bereits festgesetzten
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4.1

Baulinie an der HauptstraBe zur Sichersteliung der durchgehenden straBenseitigen
Bebauung mehr Gewicht. Dartiber hinaus werden lediglich einige Baugrenzen im Hin-
blick auf ihre Plausibilitat, bedingt durch die bauliche und flurstiicksmaBige Entwicklung
in den vergangenen Jahren Kkorrigiert.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt werden.

Das vereinfachte Verfahren wére ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bestehen. Dies ist hier nicht der Fall.

Die Voraussetzungen fir die Durchflihrung des Verfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplanes gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren sind somit gegeben. Das
Landratsamt Karlsruhe hat dieser Verfahrensart zugestimmt.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Somit kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
verzichtet werden. Darliber hinaus muss keine Umweltpriifung durchgefiihrt werden,
auf die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 sowie ein Monitoring gem. §
4c kann verzichtet werden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig; dies bedeutet, es wird keine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung benétigt.

Zur Wahrung eines reibungslosen Ablaufs des Verfahrens wurden die geplanten Ande-
rungen an den Festsetzungen im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt.

Die bereits bestehenden 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstraBe
Nord" sind von der vorliegenden 3. Anderung nicht betroffen, werden somit auch nicht
erneut als Satzung beschlossen. Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit werden sie jedoch
im Textteil zum Bebauungsplan mit aufgenommen und dargestellt.

Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes ,HauptstraBe Std“ in der Fassung der 2. Anderung
und umfasst eine Flache von ca. 8,4 ha.

Ubergeordnete Vorgaben

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan ,Regionalverband Mittlerer Oberrhein 2003" in der Fassung vom Marz
2002, Stand Juli 20086, ist der Geltungsbereich als “Siedlungsflache Bestand” darge-
stellt. Raumordnerische Belange stehen der Bebauungsplananderung somit nicht ent-
gegen.
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4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung ,Gemischte Bauflache* dar. Da in der Plan&nderung wie auch bereits im be-
stehenden Bebauungsplan Mischgebiet und Dorfgebiet festgesetzt ist, bleibt auch die
Planénderung nach wie vor aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte, Artenschutz

Von der Plandnderung sind keine Schutzgebiete/ -objekie betroffen.

Die Einflhrung eines bedingten Baurechtes gem. § 9 Abs. 2 BauGB hat keinerlei Aus-
wirkungen auf das ohnehin bereits bestehende materielle Baurecht, das der bestehen-
de Bebauungsplan schafft. Somit werden keine neuen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténde vorbereitet. Die Priifung auf artenschutzrechtlich relevante Arten und die
entsprechenden Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatschG im Rahmen der Bauan-
tragsstellungen bleibt hiervon unberiihrt.

Erlauterungen zu den Plandnderungen

Art und MaB der baulichen Nutzung,
tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben erhalten. Es werden
lediglich im zeichnerischen Teil einige bestehende Baugrenzen im Hinblick auf ihre
Plausibilitat, bedingt durch die bauliche und flurstiicksmaRBige Entwicklung in den ver-
gangenen Jahren korrigiert.

Bedingtes Baurecht

Um die in Kapitel 1 genannten Planungsziele umzusetzen, wurde zur Sicherung der
baustrukturellen Fortschreibung der vorhandenen durchgehenden StraBenfront ein so-
genanntes ,bedingt aufschiebendes Baurecht* gemaB § 9 Abs. 2 BauGB fiir die 2. Be-
bauungsreihe festgesetzt. Die Festsetzung sieht vor, dass in 2. Reihe nur gebaut wer-
den darf, wenn in 1. Reihe, zur HauptstraBe hin, bereits ein Hauptgebaude vorhanden
ist. Die stadtebauliche Erforderlichkeit liegt in der Vermeidung stadtebaulicher Miss-
stande und in der Erhaltung des historischen, ortstypischen StraBenbildes wie in Kapi-
tel 1 ausfihrlich beschrieben. Hierbei wird ausdricklich auf das Bestehen einer Haupt-
anlage abgehoben. Hierdurch soll vermieden werden, dass in 1. Reihe lediglich Gara-
gen oder sonstige Nebenanlagen errichtet werden, die allein stehend nicht geeignet
sind, das gewinschte stadtebaulich ortstypische Bild zu erzielen. Dariiber hinaus wir-
de durch die Anordnung von Garagen an der StraBenfront die Anzahl der freizuhalten-
den Garagen- und Grundstiickszufahrten weiter erhoht, so dass die Zahl der vorhan-
denen offentlichen Stellplatze entlang der HauptstraBe immer weiter reduziert werden
wirde.

Stellplatze und Garagen

Im zeichnerischen Teil waren bisher entlang der HauptstraBe zu beiden Seiten durch-
gehende Parkstreifen fur offentliche Stellpldtze dargestellt. Diese Darstellung erweckt
den Anschein, dass hier Parkplédtze auf voller Lange der jeweiligen StraBenseite vor-
handen sind. In der Realitat sind diese durch Baumstandorte und Ein- und Ausfahrten
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5.4

immer wieder unterbrochen. Um zukiinftig flexibel auf die Erfordernisse vor Ort besser
reagieren zu kdnnen, wird auf die Gliederung der &ffentlichen Verkehrsflache zukinftig
verzichtet und die Gliederung des StraBenraumes der Ausfiihrungsplanung (iberlas-
sen. Somit kann zukiinftig besser auf sich verandernde Erfordernisse, wie z.B. sich
verandernde Ein- und Ausfahrten durch Neubauten, Einrichtung von Kurzparkerzonen,
evil. Verlagerung der Bushaltestellen oder sogar Uberplanung der kompletten Auftei-
lung des StraBenquerschnittes im Zuge von SanierungsmaBnahmen etc. reagiert wer-
den.

Die bisherigen textlichen Regelungen zu Garagen und Stellplatzen wurden entspre-
chend ihres Regelungscharakters anderen Rechtsgrundlagen zugeordnet bzw. gestri-
chen, da sie nur auf bestehende Regelungen gemaB LBO hingewiesen haben.

Grinordnungsplanung

Auch wenn im vorliegenden Fall keine Umweltpriifung und Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung durchzufihren ist, kommt griinordnerischen Belangen bei der Abwégung in ei-
nem Bauleitplanverfahren dennoch ganz besondere Bedeutung zu.

Die Einflhrung eines bedingten Baurechtes gem. § 9 Abs. 2 BauGB hat keinerlei Aus-
wirkungen auf das ohnehin bereits bestehende materielle Baurecht, das der bestehen-
de Bebauungsplan schafft. Umweltbelange sind von der Bebauungsplananderung nicht
betroften.
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