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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

SO (Sondergebiet)

"Lebensmittel-

Vollsortimentmarkt” = Sondergebiet nach & 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ‘Lebensmittel-Vollsortimentmarkt’.

Im SO ist die Nutzung “Lebensmittel-Vollsortimentmarkt” mit einer Verkaufsfla-
che von max. 1.300 m?, davon insgesamt maximal 130 m2 Verkaufsflache fir
Randsortimente. Darliber hinaus ist die Nutzung “Blumenladen” mit einer Ver-
kaufsflache von max. 100 m2 zulassig.

Die Verkaufsflachen VFg, dieser Nutzungen sind dartiber hinaus auf die far die
jeweilige Nutzung im gesamten SO maximal zuldssige Verkaufsflache VFgo
multipliziert mit dem Flachenanteil der im SO gelegenen Grundstiicksflache GF,
an der Gesamtflache des SO GFg, begrenzt: VF,, < VF.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17-18 BauNVO

1.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl im SO betragt 0,5.

Die Flachen von Stellplatzen mit versickerungsféhigen und begriinten Belagen
oder darunterliegenden Versickerungsanlagen werden nur zur Halfte auf die
GRZ angerechnet (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Sie darf durch solche Stellplatze
bis auf eine Grundflachenzahl von 0,9 tiberschritten werden.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Traufhéhe (TH) ist auf 7,0 m und die maximale Firsthohe (FH) ist
auf 7,0 m festgesetzt. Die maximale Traufhéhe und die maximale Firsthéhe
dirfen im Siid-Westen des Baufensters auf einer Gesamtflache von max. 10 m
x 10 m auf eine Héhe von bis zu 10 m Uberschritten werden. Die Hohe der
Oberkante freistehender Fahnenmasten ist auf maximal 7,5 m begrenzt.
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Die Héhen werden senkrecht gemessen. Als Traufhdhe gilt das MaRR von der
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens bis zum duReren Schnittpunkt der
AulBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als
Firsthéhe gilt das Maf3 von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens bis
zur Oberkante der Dachhaut. Als Héhe der Oberkante gilt das MafR von der
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens bis zur Oberkante der Anlage.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im SO ist die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens auf eine Hohenlage
von maximal 108,5 m G.NN festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen im
zeichnerischen Teil. Untergeordnete Bauteile und untergeordnete Vorbauten
darfen im Geltungsbereich die Baugrenze ausnahmsweise um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Lagerflachen
nicht zuldssig. Fur die Versickerung von Oberflachenwasser notwendige An-
lagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache erlaubt.

1.5 Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im SO ist die abweichenden Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

In der abweichenden Bauweise darf in den Bereichen der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache, die weniger als 3 m von der Geltungsbereichsgrenze entfernt sind,
an die Grundstiicksgrenze gebaut werden.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen &stlich des Baufensters sind
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauGB, Werbeanlagen, Zufahrten und Lagerfla-
chen unzulassig.

Gemeinde Hambrlcken - Fassung zur Satzung MODUS CONSULT ==

Bebauungsplan “Hofacker 5. Anderung - Teilbereich SO Einzelhande!” Do, Fronk Gk - Kb
Karlsruhe 15.01.2013 Hambriicken_SO Einzelhandel_Satzung.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

1.6 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind ausschlieRlich innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den Flachen fir Stellplatze zulassig. In der Flache far
Stellplatze dirfen KFZ-Stellplatze und deren Zufahrten nicht Gberdacht werden.

In der Flache fur Stellplatze sind Grinflachen, zur Versickerung von Oberflachen-
wasser notwendige Anlagen und Beleuchtungseinrichtungen zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauGB und Werbeanlagen sind in den Griinfla-
chen nicht zuldssig.

1.7 Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss des Plangebietes an die ortlichen Verkehrsflachen darf nur im
Bereich der Ein- bzw. Ausfahrt gemaR Planzeichnung erfolgen.

1.8 MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Min-
derung von schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
{8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm vom 26.08.1998 ist in der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Verflussiger, Klima- und LiUftungsgerate des Lebensmittelvollsortimentmarktes
auf der Gebaudeaullenseite - ausgenommen solche fiir eine Backerei - sind nur
an oder vor einer Sudfassade zulassig.

1.9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung sind zwei private Grinflachen festgesetzt. In diesen sind
Zufahrten und Lagerflachen unzulassig.

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Bodenschutz

Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden
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(Mutterboden), der fur die Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeits-
beginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit auf dem
Baugrundstiick unterzubringen. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutter-
boden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

1.10.2 Wasserdurchlassige Materialien

Die Pkw-Stellplatze sind - soweit wasserrechtlich zuldssig - mit wasserdurch-
lassigen Materialien mit einem Versickerungsbeiwert (k-Wert) von mindestens
2,7 x 10° m/s herzustellen. Versickerungsanlagen unter den Stellplatzen sind
hiervon abweichend zulassig.

1.10.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Die Dachmaterialien sind so zu wéahlen, dass wasserschadliche Schwermetalle
aus Dachmaterialien der Versickerung des Niederschlagswassers von den
Dachflachen nicht entgegenstehen.

1.10.4 Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Die Durchfiihrung von Geholzrodungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit von
Végeln (d.h. nur in den Monaten Oktober bis Februar) erfolgen.

1.10.5 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen) fiir die Leuchten zu verwenden, die
fur die AuRenbeleuchtung eingesetzt werden.
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1.11  Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Grunflache “G1” ist entlang der Geltungsbereichsgrenze ein geschlosse-
ner Gehdlzstreifen mit einer Hohe von mindestens 1,5 m (iber Gelande auszu-
bilden.

Ostlich an diese Grinflache anschlieBend ist entlang der sidlichen Geltungs-
bereichsgrenze eine berankte Einfriedung mit einer Héhe von 1,5 m Giber Gelan-
de, ein geschlossener Gehdlzstreifen mit einer Hohe von mindestens 1,5 m Uber
Geladnde bzw. Fassadenbegrinung auszubilden.

Die Grinflache G2’ ist gartnerisch anzulegen.

Pro angefangene zehn Stellplatze ist insgesamt mindestens ein Baum in der
Flache fur Stellplatze zu pflanzen oder zu erhalten. An der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze ist Uiber eine Lange von mindestens 40 m eine Flache von
mindestens 80 m? gértnerisch anzulegen; auf dieser sind mindestens 3 Baume
zwischen Strauchern anzupflanzen oder zu erhalten.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren. Alle BegriinungsmaR-
nahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der HochbaumaRnahmen als
abgeschlossen nachzuweisen.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Erhaltungsbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB. Sie sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu

ersetzen.
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2. Ortliche Bauvorschriften gemalR Landesbauordnung von Baden -Wiirttem-
berg (8 74 LBO)

2.1 Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind nur Flachdacher mit Dachneigungen von max. 5°.

2.2 Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie (& 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Der Abstand der Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie zur Auenwand
muss mindestens die H6he der Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie
(inkl. Konstruktionshoéhe) aufweisen. Anlagen zur Erzeugung regenerativer
Energie sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m (ber der Dachflache
zulassig.

2.3 Farb- und Materialgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die flachige Verwendung greller Farben am Gebaude und die Verwendung
dauerhaft glanzender Dachmaterialien sind unzulassig.

2.4 Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur im SO und an der Stéatte der eigenen Leistung zulassig.
An den Ost- und Nordseiten des Lebensmittelvollsortimenters sind Werbean-
lagen unzulassig.

Insgesamt sind nicht mehr als drei maximal 7,5 m hohe Fahnenmasten zulassig.
Im Zufahrtsbereich ist ein untergeordnetes Hinweisschild auf den Lebensmittel-
vollsortimentmarkt mit einer maximalen Hoéhe von 2,5 m (iber Gelande zulassig.

Weitere Werbeanlagen sind nur an Fassadenflachen zulassig und diirfen einzeln
eine Flache von 15 m? und einen Anteil von 5% der jeweiligen Fassadenseite
nicht tiberschreiten. An den Fassadenflachen sind diese Werbeanlagen in GroRe
und Form aufeinander abzustimmen. Hiervon abweichend ist dariiber hinaus an
der Westseite des Marktes eine sich farblich eingliedernde Beschriftung (z.B. als
Siebdruck) mit einer Flache von max. 60 m? auf einer Glasfassade zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Sky-
beamer, drehbare Werbetrager oder solche mit wechselnden Motiven sowie
Lichtwerbung in grellen Farben sind unzulissig.

Gemeinde Hambriicken - Fassung zur Satzung
) MODUS CONSULT ER
Bebauungsplan “Hofacker 5. Anderung - Teilbereich SO Einzelhandel” D, Frok Gericke - kortvre [N

Karlsruhe 15.01.2013 Hambriicken_SO Einzelhandel_Satzung.wpd



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 12

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist - sofern sie auf Wohngebiete ausge-
richtet ist - nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten oder umge-
bungvertraglich zu mindern.

2.5 Einfriedigungen (&8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zuléssig sind nur offene Zaunanlagen bzw. Grundstiicksein-
friedigungen in Form von Draht- oder Holzzaunen, auch mit Berankungen, sowie
Hecken.

2.6 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Aufzenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf Gebsu-
dedachern zulassig.

2.7 Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen mussen unterirdisch gefiihrt werden.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 {BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25,
Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom
29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBL. | S. 148)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft {Naturschutzgesetz) vom 13.12.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

Bundesimmissionsschutzgesetz
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,

Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

TALarm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ({(GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. [ S. 212)

Wassergesetz filr Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 41 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 85, 69)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar
2012 (GBI. S. 65, 68)
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Verfahrensablauf und -vermerke
zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
“Hofacker 5. Anderung - Teilbereich SO Einzelhandel”

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 18.07.2012
gemafd 8§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

2 Beteiligung der Blirger sowie Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss lber den Entwurf am 30.10.2012

2.2 Gemeinderatsbeschluss tiber die Beteiligung der Behérden und am 30.10.2012
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2.3 Gemeinderatsbeschluss tber die 6ffentliche Planauslegung mit Be- am 30.10.2012
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

2.4 Ortstbliche Bekanntmachung am 02.11.2012
25 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 05.11.2012
geméll § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs, 2 BauGB mit Schreiben .

bis 12.12.2012

2.6 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.11.2012

bis 12.12.2012

3 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
3.1 Abwagungsentscheidung am 30.01.2013
3.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der értlichen am 30.01.2013

Bauvorschriften durch den Gemeinderat
gemal § 10 Abs. 1 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

3.3 Mitteilung des Priifergebnisses an diejenigen, die Anregungen am O 1. FEB 2013
vorgebracht haben, gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
4 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschrif- am @ ? FEQ ?{57?
ten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméaf § 10 Abs. 3
BauGB
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan “Hofacker 5. Anderung - Teilbereich SO Ein-
zelhandel”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. GBl. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 73)

und

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 28 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 30.01.2013 den Bebauungsplan
“Hofacker 5. Anderung - Teilbereich SO Einzelhandel” sowie die értlichen Bau-
vorschriften zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (8 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,54 ha.
Diese befindet sich teilweise auf dem Flurstiick Nr. 1021/3 sowie teilweise auf
den Flurstlicken Nr. 1023/2 und 1024.

wn
=3
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Q
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Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
vom 19.12.2012, M 1:500

A-4 Hinweise
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Der Satzung beigefligt wird:

Teil B Begriindung
B- 1 Begrindung planungsrechtliche Festsetzungen

B- 2 Begrindung ortliche Bauvorschriften

B- 3 Umweltbericht
Anlagen
B- 4 Kenndaten der Planung
B- 5 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B- 6 Stadtebauliches Konzept
B- 7 Einzelhandelsgutachten
B- 8 Verkehrsgutachten
B- 9 Schalltechnisches Gutachten
B-10 Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung

8 3 Einbeziehung von Flédchen anderer Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften werden die Bebau-
ungspléne “Hofacker” 3. Anderung Teilbereich Gartnerei und 4. Anderung des
Bebauungsplanes “Hoféacker” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu diesen

Bebauungsplanen im Uberlagerungsbereich ersetzt.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8§ 74 LBO ergangenen 6rtliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen
Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-

beschluss vom 30.01.2013 wird bestatigt.

Gemeinde Hambriicken
Hambricken, den 31.01.2013
ig.0ehlbach, Birgermeister-Stellvertreter
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B - 1: Begriindung
1. Anlass der Planung

Im Vergleich mit anderen Gemeinden in Baden-Wiirttemberg weist Hambriicken
im Nahrungs- und Genussmittelsektor eine stark unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung auf. Es besteht ein Bedarf im Bereich Nahversorgung.
Im Ortskern von Hambricken stehen keine geeigneten Flachen fir die Ansied-
lung eines modernen Lebensmittelmarktes zur Verfliigung.

Anlass der Planung ist das Ziel der Gemeinde, auch mittel- und langfristig eine
eigenstandige Nahversorgung im Bereich Einzelhandel sicherzustellen und vor
diesem Hintergrund das konkrete Bestreben der Conzept Immobilien GmbH, an
der Hauptstralle/L556 einen Supermarkt mit einer Verkaufsflache von ca.
1.300 m? zzgl. eines in das Gebaude integrierten Blumengeschaftes von ca.
100 m? Verkaufsflache anzusiedeln.

Aufgrund des Verkaufsflachenumfangs ist fiir eine solche Nutzung die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit einem Sondergebiet fir grofRflachigen
Einzelhandel erforderlich. Da der Standort aufgrund seiner guten Erreichbarkeit
grundséatzlich gut far den Nahversorgungsmarkt geeignet ist, soll der Bebau-
ungsplan als angebotsbezogener Bebauungsplan zur Verbesserung bzw. mittel-
und langfristigen Sicherung der Nahversorgung aufgestellt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,54 ha.
Diese befindet sich teilweise auf dem Flurstiick Nr. 1021/3 sowie teilweise auf
den Flurstiicken Nr. 1023/2 und 1024.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichts-
plan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im MaRstab 1:500 dargestellt.

3. Einordnung in libergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan/Einzelhandelserlass

Die Gemeinde Hambricken befindet sich in der Randzone zum Verdichtungs-
raum Karlsruhe.

Zu Einzelhandelsgrof3projekten werden im Landesentwicklungsplan und im
Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg - einer Verwaltungsvorschrift des
Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten -
folgende Ziele der Raumordnung bzw. Prifkriterien festgelegt:

Gemeinde Hambriicken - Fassung zur Satzung um
MODUS CONSULT -

Bebauungspian “Hofacker 6. Anderung - Teilbereich SO Einzelhandel” Drsbig.Feank Gncke - Krhrube
Karlsruhe 15.01.2013 Hambricken_SO Einzethandel_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begriindung 29

» EinzelhandelsgroBprojekte sollen sich in das zentralértliche Versorgungs-
system einfligen; sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzen-
tren ausgewiesen werden (Konzentrationsgebot). Hiervon abweichend kom-
men auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralértliche
Funktion in Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten
zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist.

» Die Verkaufsflache von Einzelhandelsgrof3projekten ist so zu bemessen, dass
deren Einzugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Uberschreitet. (Kongruenzgebot)

» Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und die
Funktionsféhigkeit anderer zentraler Orte dlrfen nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden. Einzelhandelsgrof3projekte diirfen weder durch ihre Lage und
GroR3e noch durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche in den Stadt- und Ortskernen wesentlich beeintrachti-
gen. (Beeintrachtigungsverbot)

» Einzelhandelsgrof3projekte sind vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten auszuweisen, zu errichten oder zu erweitern. Fur nicht zentrenrelevante
Warensortimente kommen auch stédtebauliche Randlagen in Frage (Integra-
tionsgebot)

Aufllerdem ist der folgende Grundsatz der Raumordnung festgelegt:

» Neue Einzelhandelsgrof3projekte sollen nur an Standorten realisiert werden,
wo sie zeitnah an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen wer-
den kénnen.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Hambrucken nicht als zentraler Ort festgelegt. Das Plangebiet liegt an
einer Stral3e fir regionalen Verkehr, an bestehenden Siedlungsflachen (iiberwie-
gend mit Wohn-/Mischnutzung) und - im Rahmen des kommunalen, konkretisie-
renden Ausformungsspielraums - randlich neben einem regionalen Griinzug. In
der Teilfortschreibung Einzelhandel sind als Ziele der Raumordnung festgelegt:

» Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von regionalbedeutsamen
Einkaufszentren, grof3fidchigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groRR-
flachigen Handelsbetrieben fur Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte)
ist so zu lenken, dass sie sich in das Siedlungsgeflige und das zentralértliche
Versorgungssystem der Region sowie benachbarter Raume einfligen.
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» Standorte fur EinzelhandelsgroRBprojekte sind nur in Ober-, Mittel- und Unter-
zentren zuldssig. Ausnahmsweise kommen auch Standorte in Kleinzentren
und Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion in Betracht, wenn dies zur
Sicherung der Grundversorgung geboten ist.

» Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung und die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich nicht wesent-
lich beeintrachtigen. lhre Verkaufsflache ist auf die Einwohnerzah!l des zen-
tralen Ortes und dessen Verflechtungsbereich abzustimmen. (Beeintrachti-
gungsverbot und Kongruenzgebot)

» Einzelhandelsgrof3projekte sind in den in der Raumnutzungskarte ausgewiese-
nen Vorranggebieten (Integrierte Lagen) anzusiedeln. Einzelhandelsgrof3-
projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen nur in diesen Standorten
ausgewiesen, errichtet und erweitert werden. EinzelhandelsgroRprojekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollen in den integrierten Lagen angesie-
delt werden. Falls dort keine geeigneten Flachen zur Verfliigung stehen, sind
stadtebauliche Randlagen zulassig.

» Far EinzelhandelsgroBprojekte mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimen-
ten gelten das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot, das Beeintrachti-
gungsverbot und das Kongruenzgebot. Die Vertraglichkeit der Einzelhandels-
grolRprojekte ist nachzuweisen.

» Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische und stadtebauliche
Folgeeffekte auslésen kénnen, sind wie ein einheitliches Vorhaben zu beur-
teilen.

Dariber hinaus sind im Regionalplan die folgenden Grundsatze der Raum-
ordnung festgelegt:

» Im Rahmen der Bauleitplanung sind die innerdrtlichen zentral und giinstig zu
Wohngebieten gelegenen Einzelhandelsstandorte zu férdern. Neue Standorte
sollen fur den FulBganger- und Radverkehr gut erschiossen und mit dem
offentlichen Personennahverkehr erreichbar sein.

» Zur Ordnung und Standortentwicklung von EinzelhandelsgroRprojekten sowie
zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung sollen die
Gemeinden kommunale oder interkommunale Entwicklungskonzepte er-
arbeiten, die mit dem regionalen Einzelhandelskonzept abgestimmt sind.
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3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt an einer Hauptverkehrsstral3e. Im Geltungsbereich sind -
vor dem Hintergrund der Unschérfe der vorbereitenden Bauleitplanung - im
Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen dargestellt. An diese grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.

Die Planung beeintrachtigt die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht, was auch aus den in der Anlage beigefiigten Gutachten
deutlich wird. Die Darstellung im Plangebiet soll im Wege der Berichtigung
angepasst werden auf Sonderbauflache “Einzelhandel (Nahversorgung)”.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Grof3teil des Plangebietes (iberlagert den Bebauungsplan “Hofacker” 3.
Anderung Teilbereich Gartnerei bzw. die 4. Anderung des Bebauungsplanes
“Hofacker” teilweise. Im Anschluss an das Plangebiet sind dort Mischgebiete
ausgewiesen.

4. Bestandsanalyse
4.1 Geldande

Das Gelande ist relativ eben.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist Gber die L 556 (Hauptstral3e) sehr gut an das értliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden und somit sehr gut erreichbar.

Die OPNV-Erreichbarkeit ist tiber die fuRlaufig erreichbare Haltestelle 'Prinz
Carl” der Buslinie 125 des KVV gewahrleistet, allerdings hinsichtlich der Distanz
optimierungsfahig.

Das Plangebiet ist ful3laufig gut von den umgebenden Wohn- und Mischgebie-
ten erreichbar.

4.3 Bestehende Nutzungen

Im Geltungsbereich besteht eine Gartnerei, welche die Flachen im Plangebiet
nutzt, so dass das Gebiet von der Gartnereinutzung gepragt ist.

Gemeinde Hambriicken - Fassung zur Satzung MODUS CONSULT ==

Bebauungsplan "Hofacker 5. Anderung - Teilbereich SO Einzelhandel” Dy, Fank Gerche - Kakrube
Karlsruhe 15.01.2013 Hambriicken_SO Einzelhandei_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begriindung 32

4.4 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Nérdlich und westlich des Plangebietes grenzen Mischgebiete an. Westlich der
L556 liegen im Wesentlichen Wohnnutzungen, stdlich und siid-dstlich des
Plangebietes landwirtschaftliche Flachen.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Mit der Bebauungsplanung soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die
Errichtung eines Lebensmittel-Vollsortimentmarktes mit Blumenladen geschaf-
fen werden. Stellplatze im Westen mit Zufahrt von der L 556 und ein Lebens-
mittelvollsortimentmarkt im Osten des Geltungsbereiches sollen erméglicht
werden. Nach Suden zur Landschaft hin und im Westen an der L 556 soll eine
Eingrinung erreicht werden.

5.2 Nutzungskonzept

Innerhalb des Plangebietes soll ein Lebensmittel-Vollsortiment-Markt mit einer
Verkaufsflache von max. 1.300 m2 zzgl. eines Blumenladens mit einer Verkaufs-
flache von max. 100 m? und den erforderlichen oberirdischen Stellplatzen
errichtet werden.

5.3 Einzelhandel

Die Einzelhandelsuntersuchung der GMA “Entwicklungsperspektiven des Le-
bensmitteleinzelhandels in der Gemeinde Hambriicken” (s. Anlage B-7) zeigt auf,
dass Hambrlcken im Vergleich zu anderen Gemeinden eine stark unterdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich aufweist. Die
geplante Ansiedlung eines Supermarktes zzgl. eines Blumenladens stellt eine
sinnvolle Mal3nahme zur Reduzierung der Kaufkraftabfliisse und zur dauerhaften
Sicherung der Grundversorgung dar, die fur die - auch mittel- und langfristige -
Sicherung der Grundversorgung in Hambriicken als geboten erachtet wird.

Im zentralen Versorgungsbereich von Hambriicken stehen jedoch keine ad-
aquaten Flachen fir einen zeitgemaBen Lebensmittelvollsortimentmarkt mit
seinen Stellplatzen zur Verflgung.

Der teilintegrierte Standort des geplanten Marktes wird als vorteilhaft erachtet.
Denn der Markt kann in stadtebaulich integrierter Ortsrandlage ein fuRRlaufiges
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Einzugsgebiet im sldlichen Teil von Hambriicken erschlieRen, fur das keine
Nahversorgungsstrukturen existieren. Gleichzeitig erméglicht der Standort eine
gute verkehrliche Erreichbarkeit fir die Gbrige Bevolkerung der Gemeinde. Er
kann den bestehenden netto-Markt im Norden der Gemeinde sinnvoll ergénzen.

Das Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot werden mit der Planung
eingehalten werden. Die Planung ist auch im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
stadtebaulich vertraglich und beeintrachtigt die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung der Stadt und Ortskerne nicht. Der zuséatzliche Verkehr kann von der
L 556 aufgenommen werden und die schalltechnische Vertraglichkeit des ge-
planten Marktes ist nachgewiesen.

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Fliessender Verkehr, Rad- und FuBwege

Die verkehrliche ErschlieBung des Marktes erfolgt Giber die L 556, an die der
Markt im Sid-Westen des Geltungsbereiches leistungsfahig angeschlossen
werden kann (vgl. Anlage B-8). Dort ist die Erstellung eines Linksabbieger-
streifens und einer Querungshilfe vorgesehen.

Die Erreichbarkeit mit dem OPNV ist gewahrleistet. Die Méglichkeit der An-
ordnung einer Haltestelle am Markt wird gepriift.

FuRlaufig kann der Markt Giber den bestehenden Gehweg an der L 556 erreicht
werden.

5.4.2 Ruhender Verkehr

Stellplatze fur die Einzelhandelsnutzung sind im Sondergebiet ausreichend
moglich.

5.4.3 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Baugebietes an das 6rtliche Netz der Abwasser-, Energie-,
Strom-, und Telefonversorgung kann Gber die L 556 erfolgen.

5.5 Larmschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten
vom Biro Modus Consult erstellt. Danach ist die Realisierung des geplanten

Gemeinde Hambricken - Fassung zur Satzung
. MODUS CONSULT BR
Bebauungsplan “Hofécker 5. Anderung - Teitbereich SO Einzelhandel” Or-tg. Frork Gt - Korbne [

Karlsruhe 15.01.2013 Hambricken_SO Einzelhandel_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begriindung 34

Marktes mit seinen Stellplétzen unter Beachtung der getroffenen Schallschutz-
festsetzung aus schalltechnischer Sicht unbedenklich. Ein ausreichender Schall-
schutz vor Gewerbelarm wird durch die TA Larm sichergestelit.

An den représentativen Immissionsorten in der Umgebung des im schall-
technischen Gutachten untersuchten Vorhabens halten die Beurteilungspegel
auf Grund der Gerduscheinwirkungen der vorhandenen gewerblichen Nutzung
und des Bauvorhabens die Immissionsrichtwerte der TA Larm ein.

Lafter, Klimagerate und Verflissiger sollen nur an oder vor Stdfassaden zuge-
lassen werden, um vermeidbare Larmbeeintrachtigung der Anwohner zu mindern.

5.6 Griinordnung

Das Plangebiet wird im Stiden und Westen zum Schutz des Landschaftsbildes
und zur Ausgestaltung des Ortseingangs eingegrint. N6rdlich und 6stlich des
Baufensters, wo Lagerflachen und die Grundstiickszufahrt von der Hofacker-
stralle ausgeschlossen sind, ist zu Nachbargrundstiicken hin eine géartnerisch
anzulegende und zu pflegende Grinflache festgesetzt.

Die Versiegelung wird durch versickerungsfahige bzw. begriinte Stellplatze
begrenzt. In Abhangigkeit von der Stellplatzzahl sind bei den Stellplatzen zur
weiteren Ortsbildbegriinung Baume zu pflanzen.

5.7 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ’Lebens-
mittel-Vollsortimentmarkt” eréffnet die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittel-Vollsortimenters und eines
Blumenladens. Gemal 8 11 BauNVO und dem Einzelhandelserlass des Landes
Baden-Wurttemberg muss fur Sondergebiete nach 8 11 BauNVO in einem
Bebauungsplan die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung mit den zu-
gehdrigen Verkaufsflachen festgesetzt werden.

Die festgesetzten Verkaufsflaichen ermoglichen dabei einen bedarfsgerechten
und zeitgemalRen Markt zur Sicherung der Grundversorgung in Hambriicken, mit
denen das Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot eingehalten werden.
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5.7.2 MaR der baulichen Nutzung
» Grundflachenzahl

Die GroRRe der Grundflachen ermoéglicht die geplante Gesamtverkaufsflache. Die
Uberschreitungsmaéglichkeit fiir Stellplatze vermeidet eine wesentliche Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung unter Beriicksichtigung der
Belange des Bodenschutzes und der Grinordnung. Dabei wird sichergestellt,
dass die Uberschreitungsmoglichkeit fur Stellplatze bis auf 0,9 nur erreicht
werden kann, wenn sie auf mindestens 20% der Versickerung dienen bzw. mit
begrinten Beldgen ausgebildet werden. Auf 8 9 Abs. 1 LBO wird hingewiesen.

» Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ermdglichen den Bau eines zeitge-
méafien Lebensmittelvollsortimenters. Die Hohen sind unter Berlcksichtigung
der Hbhenlage so begrenzt, dass das baurechtlich zuldssige Volumen noch
vertraglich ist mit der angrenzenden Bebauung. Die Hohe von Fahnenmasten
wird etwa auf die maximale Traufhdohe begrenzt.

5.7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ermoglicht den geplanten Lebensmittel-
Vollsortimentmarkt und greift den Grenzabstand von 3 m des bestehenden
Bebauungsplanes zur den angrenzenden Baugebieten auf bzw. erweitert diesen
teilweise aus Riicksicht zur &stlich angrenzenden Wohnnutzung, da die Sonne
im Westen tiefer steht als im Stiden, auf 3,75 m. Sie hélt so von den benachbar-
ten Baugebieten ausreichend Abstand und ermdoglicht gleichzeitig ausreichend
die geplante Verkaufsflache. Sie dient dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und der optimierten Grundstiicksausnutzung.

Untergeordnete Bauteile und untergeordnete Vorbauten (im Sinne des § 5 Abs.
6 LBO) sind so zugelassen, dass die bei einem Grenzabstand von 2,5 m maximal
0,5 m die Baugrenze (iberragen wiirden und einen Grenzabstand von minde-
stens 2 m einhalten. Die zulassigen Abstédnde werden stadtebaulich als noch
vertraglich angesehen, da diese GroRenordnung noch in den Abstandsflachen
zugelassen werden kann.

Im Sud-Osten darf zwecks einer optimierten Grundstiicksausnutzung in abwei-
chender Bauweise auf die Grundstiicksgrenzen gebaut und das Baufenster
ausgenutzt werden. Dies wird als grundsatzlich vertretbar erachtet, da von den
bebauten Grundsticken ausreichend Abstand gehalten wird.
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Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind in den nicht (iberbaubaren
Grundstuicksflachen - wie auch in den Grinflachen - Garagen und Lagerflachen
unzulassig. Um die Versickerung zu ermdéglichen, sind Versickerungsanlagen in
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen 6stlich des Baufensters sind
Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 BauGB, Werbeanlagen, Zufahrten und Lagerfla-
chen analog zu den Festsetztungen fir die angrenzende Grunflache unzuléssig.

5.7.4 Flachen fiir Stellplidtze

Der Ausschluss fur Gberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und tberdachte
Zufahrten auf3erhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflache dient dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes und steht der geplanten Nutzung nicht entgegen.

Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 BauGB und Werbeanlagen sind in den Grinfla-
chen zum Schutz des Orts- bzw. Landschaftsbildes ausgeschlossen.

5.7.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Knotenpunkt der Gebietszufahrt wird direkt an den Ortseingang gelegt und
so von der nachsten Wohnbebauung und der bestehenden Zufahrt des nordlich
an der L 556 angrenzenden Grundstiicks abger(ckt.

5.7.5 Schallschutz

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dauerhaft sicherzustellen, sind die
Vorgaben der TA Larm festgeschrieben. Um dartber hinaus Larmbeeintrachti-
gungen der Wohnbebauung zu mindern, sind Lifter, Klimagerate und Ver-
flissiger nur an oder vor Siidfassaden zulassig (ausgenommen fiir eine Backe-
rei, da sie kleinrdumig sein darf und unabhangig vom Gesamtmarkt beliiftet
werden kénnen soll}.

5.9.6 Gruanflachen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind zwei privaten Griinflachen
festgesetzt, in denen Zufahrten, Lagerflachen, bauliche Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO und Werbeanlagen ausgeschlossen sind.

Vor dem Hintergrund, dass Grinflachen bei der GRZ-Ermittlung nicht anrechen-
bar sind, ist Breite der riickwartigen Grinflache auf der notwendigen Breite von
3 m belassen.
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5.10.7 Ma3nahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

» Bodenschutz

Zum Schutz des Oberbodens im Sinne des § 201 BauGB sind Festsetzungen
zum Bodenschutz aufgenommen.

» Wasserdurchlassige Materialien

Die Festsetzung versickerungsfahiger Stellplatze dient der Grundwasserneu-
bildung und der Minimierung der Bodenversiegelung.

» Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz des Wassers diurfen Schwermetalle aus Dachmaterialien (z.B. aus
unbeschichtetem Kupfer-, Blei-, Zink- oder Titanzink) nur soweit angewendet
werden, dass die Versickerung des Dachflachenwassers insgesamt durch diese
Materialverwendung nicht verhindert wird.

» Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Die Vorgabe des Zeitpunktes von Gehdlzrodungen dient dem Schutz der Vogel.

» Leuchtmittel

Zur Schonung der Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung Leuchtmittel mit
geringem UV-Anteil zu verwenden.

5.11 Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen

Mit der Grunflache "G1° sowie mit den festgesetzten Hecken, begriinten Ein-
friedungen oder Fassaden an der sldlichen Grundstiicksgrenze wird zur Land-
schaft hin am Ortseingang eine Eingriinung vorgesehen.

Entlang der L 556 und auf der Flache fur Stellplatze werden zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes Baum- bzw. Strauchpflanzungen vorgegeben.

Mit der Grinflache “G2" wird von Angrenzern durch eine zu pflegende Griinfla-
che Abstand gehalten; Verkehre von der Hoféckerstral3e direkt ins Gebiet wer-
den hier vermieden.
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Die Begriinungen muissen fachgerecht innerhalb eines Jahres nach Abschluss
der Hochbaumalinahmen nachgewiesen werden; deren Erstellung wird so
sichergestelit. Die Dauerhaftigkeit der festgesetzten Anpflanzungen wird durch
Pflege und Erhaltungsbindung gesichert.
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Begriundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Tell B - 2
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6.1 Ziele der Planung und Geltungsbereich

Die Plangrundlagen und allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5
ausfuhrlich dargelegt.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadtebauli-
che Einbindung des Planbereichs in Bezug auf die Dachgestaltung, Werbean-
lagen und Einfriedigungen in die naturrdumlichen Gegebenheiten Wert gelegt.

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-5) und der in Teil B-2 im Kapitel
2. Rdumlicher Geltungsbereich” ausgewiesenen Flurstiicke.

6.2 Dachform und -neigung

Die Dachformen und -neigung stellen sicher, dass der Markt mit Flachdach
(max. 5° Gefalle) errichtet wird. So werden zu groRe Hohendifferenzen und eine
zu grof3e gestalterische Flexibilitat in der Dachgestaltung vermieden. Zu hohen
Firsten ist Uber die begrenzte Firsthdhe vorgebeugt.

6.3 Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie

Werden Anlagen auf dem Dach zur Erzeugung von regenerativer Energie vor-
gesehen, so sollen diese gestalterisch in die Dachgestaltung integriert werden.
Deshalb sind sie zurtickzusetzen und in der Hohe Gber der Dachflache begrenzt.

6.4 Farb- und Materialgestaltung

Die Farb- und Materialwahl wird zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
und zur Vermeidung von Blendeffekten begrenzt und einer aufdringlichen
Gestaltung entgegengewirkt.

6.5 Werbeanlagen

Die Begrenzung der Werbeanlagen dient dem Schutz und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes. Gleichzeitig wird dem Markt eine ausreichende
Werbemaoglichkeit ertffnet.
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Deshalb sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung und nicht hinter dem
markt zuldssig und Art, Anzahl und GréRe der Werbeanlagen begrenzt. Fahnen-
masten dirfen die maximal zuldssige Traufhthe nur um maximal 50 cm und das
Hinweisschild die Bepflanzungen der Grinflache “G1 nicht zu stark Gberschrei-
ten. Dabei bleibt eine ausreichende Sichtbarkeit der Werbeanlagen sicher-
gestellt.

Werbeanlagen an Fassadenflachen sind in der GroRRe begrenzt und aufeinander
abzustimmen. Eine farblich integrierte Siebdruckbeschichtung auf der westli-
chen Fassadenseite erlaubt darliber hinaus eine gestalterisch integrierte, groRRe-
re Werbeanlage.

Um Stérungen oder eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit zu vermeiden,
sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung,
Skybeamer, drehbare Werbetrager oder solche mit wechselnden Motiven sowie
Lichtwerbung in grellen Farben unzuldssig und die Beleuchtung von Werbean-
lagen- sofern sie auf Wohngebiete ausgerichtet ist - nachts zwischen 22:00 Uhr
und 6:00 Uhr auszuschalten oder umgebungvertraglich zu mindern.

6.6 Einfriedigungen

Um ein natlrliches bzw. offenes Erscheinungsbild zur Landschaft zu gewahr-
leisten, sind nur offene Zaunanlagen bzw. Grundstiickseinfriedigungen in Form
von Draht- oder Holzzaunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken zuléssig.

6.7 Antennen

AuBBenantennen und Satellitenempfangsanlagen sollen sich in die Gebaude-
gestaltung einfliigen. Entsprechend ist ihre Lage auf das Dach begrenzt.

6.8 Niederspannungsleitungen

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu stéren, missen Niederspannungs-
leitungen unterirdisch geflihrt werden.
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