Gemeinde Hambriicken

Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan "Ortskern - KolpingstraBe"

Aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl1. I S. 2256) in
Verbindung mit § 111 LBO fiir Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mirz 1984 und vom

12. Sept. 1984 gemdB § 4 Gemeindeverordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. Okt. 1983 (Ges. Bl. S. 577) die nachstehend zeichne-
rischen und schriftlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

"Bestandteil der Satzung sind die Bebauungsplanzeichnung
und die schriftlichen Festsetzungen.

Eine Begriindung ist beigefiigt. Sie ist nicht Bestandteil

der Bebauungsplansatzung.

Anlage 1 Bebauungsplanzeichnung M 1 : 500

Anlage 2 schriftliche Festsetzungen

und Begriindung
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GEMEINDE HAMBRUCKEN
KREIS KARLSRUHE

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

“"ORTSKERN — KOLPINGSTRASSE"
vom Mérz 1984

Der Bebauungsplan wurde gemdB folgender Rechtsgrundlagen ausgearbeitet:

Bundesbaugesetz (BBauG) in seiner Neufassung vom 18.8.1976 (BGB1. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddte-
baurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBT. I S. 1763)."

Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (GB1. S. 352),
zuletzt gedndert durch das. Gesetz vom 12.2.1980 (GB1. S. 116).

StraBenverkehrsordnung (St.V0) vom 16.11.1970 (BGB1. I. S. 1565),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 21.7.1980 (BGBI. I S. lo6o).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNV0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNV0):
Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNV0)

1.1.2 Nebenaniagen (§ 23 Abs. 5 i.Verb. m. § 14 BauNV0):

Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzuldssig.

1.1.3 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO0):

Vergleiche Einschriebe im Plan.



1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0):
1.2.1 Besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0):

Innerhalb der mit I+D ausgewiesenen Uberbaubaren Fliche an
der KolpingstraBe sind die Wohngebdude als Grenzbau auf der
jeweils siidlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Innerhalb der mit II ausgewiesenen iiberbaubaren Fliche im
westlichen Planbereich ist jeweils eine siidliche Grenzbe-
bauung der Hauptgebdude als Einzel- oder Doppelhduser zu-
ldssig.

1.3 Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG):

Die Firstrichtung der Hauptgebdude und der Garagenbauten ist
gemdB den im Plan eingetragenen Pfeilrichtungen einzuhalten.

1.4 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i. Verb.
m. § 12 Abs. 6 BauNV0):

Garagen und Stellplédtze sind innerhalb der iiberbaubaren
Fldche anzuordnen. Im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind auch iiberdachte Stellpldtze (carports) zuldssig.

Garagen und Stellpl&dtze auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sind nicht zuldssig.

1.5 Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG):

Die im zeichnerischen Teil besonders dargestellte Verkehrs-
flache ist als "Verkehrsberuhigte WohnstraBe" im Sinne des
§ 42 Abs. 4a StVO zu gestalten. Die Verwaltungsvorschriften
zur StV0 (B Anz. Nr. 137/1980) sind hierbei zu beachten.

1.5.1 Die Randstein- bzw. Bordsteinhinterkanten bilden die Grund-
stlicksgrenzen. Der fiir die Randbefestigung erforderliche
Betonunterbau ist von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BBauG)

Im Bereich des offentlichen Parkplatzes sind auf den im Plan
ausgewiesenen Standorten landschaftstypische, hochstimmige
Laubbdume anzupflanzen.

Der Einzelbaum im Einmlindungsbereich KolpingstraBe/KirchstraPe
bei Flst. Nr. 412/3 ist zu erhalten.



2.1

2.2

2.3

2.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. m. § 111 LBO):

Dachform und Dachneigung

Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung ent-
sprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil auszufiihren.

Freistehende Garagen sind ebenfalls mit Satteldach auszubilden.
Die Dachneigung der Garagen hat sich denen der Hauptgebiude an-
zupassen. '

Als Dachdeckung sind rote oder braune Ziegel zu verwenden.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Gebdudehdhen

Die Gebdudehthen, jeweils vom fertigen Gelinde bis zum Schnitt
AuBenwand mit Dachhaut gemessen, dirfen betragen

- bei eingeschossigen Gebduden mit ausgebautem DachgeschoB
(I+D) maximal 4,5 m

- bei zweigeschossigen Gebduden maximal 6,0 m,
Kniestdcke sind im Rahmen dieser GebdudehShen mdglich.

Die Traufhdhen der Garagen werden max. 2,50 m liber der von der
Baurechtsbehtrde festzulegenden FuBbodenhthe festgesetzt.

Antennen

Pro Gebdude darf nur eine AuBenantenne eingerichtet werden.

Einfriedungen

Entlang der verkehrsberuhigten WohnstraBe sind keine Einfrie-
dungen zuldssig. Ausnahmen von niederen Hecken ktnnen zuge-
lassen werden.

Zur Abgrenzung der bebauten Grundstiicke vom offentlichen Park-
platz sind dichtwachsende Hecken mit einer maximalen Hohe von
1,50 m zuldssig.

Mauern, feste Umzdunungen aus Metall u. dgl. sind nicht zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken sind ent-
weder als naturbelassene Holzzdune oder ebenfalls als winter-

harte, dichbewachsene Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

auszufiihren.



2.5

2.5.1

2.6

2.7

2.8

Oberfldchengestaltung der WohnstraBe und des Gffentlichen

Parkplatzes

Durchgehende Kleinpflasterung ohne festgesetzte Fahrbahn- und
Gehwegteilung.

Zur Gliederung des &ffentlichen Parkplatzes und als verkehrs-
lenkende MaBnahmen werden die Griinfldchen als Baumscheiben bzw.
Verkehrsgriinfldchen ausgebildet. Diese werden durch einen Griin-
und Gestaltungsplan ndher festgelegt.

Zur Gestaltung der Verkehrsgriinfldchen im Einmiindungsbereich
KolpingsraBe/KirchstraBe sind niedere Strducher, Sitzbinke

und andere Gestaltungselemente, welche die Sichtverhiltnisse
des fahrenden Verkehrs nicht beeintrichtigen, zugelassen.

Oberfldchengestaltung der Hofflachen

Die Befestigung der Hofflachen erfolgt mittels Pflasterung oder
dem Aufbringen wasserdurchldssiger Materialien.

Fassadengestaltung

- Die Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufiihren, grelle
Farbtone sind zu vermeiden. Plattenverkleidungen aus nicht
natirlichen Materialien, z.B. Gl

Asbestzement
Kunststoff
Aluminium
sind nicht zuldssig.
- Fiir Verschalungen ist Holz zu verwenden.

- Balkonbriistungen sind als einfache Holzkonstruktion auszu-
fiihren.

- Vorddcher aus Metall oder Kunststoff sind unzuldssig.
- Werbeanlagen in Form von Firmenschildern und Beschriftungen

sind zuldssig, soweit sie nach GroRe und Form den Wohn-
charakter des Baugebietes nicht storen.

Niederspannungsieitungen

Das Niederspannungs- und Stromversorgungsnetz wird als Kabel-
netz ausgefiihrt. Im gesamten Bebauungsplangebiet werden Elektro-
heizungen vorgeschrieben.

Sockelhohen

Die Deckenoberkante iliber KellergeschoB darf in der Regel nicht
mehr als 120 cm,lber dem Niveau des Gehweges entlang der
KolpingstraBe bzw. liber dem StraBenniveau der WohnstraBe
1iegen.

In begriindeten Féllen - z.B. wegen des Anschlusses an Ver- und
Entsorgungsleistungen - konnen Ausnahmen zugelassen werden.



Hambriicken, den 21. Mirz 1984

Gemeinde Hambriicken




Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Berlcksichtigung der Grundwasserverhéltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse priifen und beim Entwurf berticksichtigen. Dabei ist vom
héchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhaltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundséatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Uber die Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen (iber Grundwasserstande kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die

Aussagen sind gebhrenpflichtig.



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE”

BEGRUNDUNG

1. ZIEL UND ABSICHT Auf der Grundlage planerischer Uberlegungen zur
Neuordnung und Funktionsstarkung des Ortskern
wurde Hambriicken im August 1980 in das Landes-
sanierungsprogramm aufgenommen.

Das Sanierungsgebiet wurde mit der Bekannt-
machung des Genehmigungserlasses des RP Karlsruhe
vom 20.1.1983 gemdB § 5 StBauFG formlich festge-
Tegt.

Um die Zielsetzungen des stddtebaulichen Rahmen-
planes zu verwirklichen und die Durchfiihrung.der
SanierungsmaBnahmen auf die notwendige rechtliche
Basis zu stellen, wurde vom Gemeinderat die Auf-
stellung eines umfassenden Bebauungsplanes be-
schlossen. Dieser soll das Sanierungsbiet insge-
samt umfassen, sowie benachbarte Teilbereiche
planungsrechtlich mit einbeziehen (Abgrenzung sh.
Anlage 1).

Um die vordringlichsten MaBnahmen zeitlich und ver-
fahrensmdBig im gewilinschten MaBe abwickeln zu
konnen, hat der Gemeinderat beschlossen, fiir Teil-
bereiche, die aus dem stddtebaulichen Gesamtkon-
zept heraus entwickelt sind, rechtskrdftige Teil-
bebauungspldne auszuarbeiten.

Der vorliegende Bebauungsplan "Ortskern Kolping-
straBe" umfaRt einen solchen Teilbereich des Sa-
nierungsgebietes.

2. LAGE UND BAUBESTAND Das 0,4 ha groBe Plangebiet wird siidlich begrenzt
von der KirchstraBe, ostlich von der KolpingstraBe
und nordlich von dem Gebdude der Raiffeisenge-
nossenschaft.

Die westliche Hdlfte des Areals wird als Parkplatz
genutzt, auf dem Bdume stehen, die jedoch aus
Alters- und Krankheitsgriinden ersetzt werden
missen.

Auf der nordlichen Hd1fte des Areals befindet sich
ein altes Wohnhaus mit baufdlligen Nebengeb&uden.
Die Gebdude sollen im Zuge der Sanierung fiir die
geplante Neuordnung beseitigt werden.



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE™

BEGRUNDUNG

3. STADTEBAULICHE
ZIELSETZUNG

Die im Einmiindungsbereich KolpingstraBe/Kirch-
straBe befindliche ehemalige Milchzentrale (heute
Einzelhandelsgeschdft) soll im Zuge der Ver-
besserung und Gestaltung des Einmiindungsbereichs
in die KirchstraBe, ebenfalls beseitigt werden.

Das Geldnde ist insgesamt eben und hat einen san-
digen Baugrund mit einem relativ hohen Grund-
wasserstand.

Der Bebauungsplan "Ortskern KolpingstraRe" steht
im unmittelbaren Zusammenhang mit den Sanierungs-
maBnahmen stidlich der KirchstraBe zwecks der
Schaffung von Ersatzwohnungen.

Das Sanierungskonzept sieht im Bereich siidlich der
KirchstraBe zwischen HauptstraBe und Kolping-
straBe eine grundlegende Neuordnung vor. Hierbei
handelt sich sich in baulicher und funktionaler
Hinsicht um den Sanierungsschwerpunkt innerhalb
des alten Ortskerns(Stddtebauliches Rahmenkon-
zept gem. Anl. 2).

Die KirchstraBe selbst soll verbreitert werden und
im Einmiindungsbereich in die HauptstraBe eine Ab-
biegespur erhalten.

An der Ecke HauptstraBe/KirchstraBe soll ein Platz
mit Gastwirtschaft und Ldden entstehen. Daran
schlieBt sich westlich eine 2 1/2-geschossige
Hduserzeile mit zur KirchstraBe orientierten Ldden
an. In den oberen Geschossen sind Dienstleistungen
und Wohnungen geplant, welche durch Fliigelbauten
nach Siiden orientiert sind. Dadurch entstehen im
riickwdrtigen Bereich ruhige und sonnige Wohnhtfe.

Der Standort fiir eine zu einem spdateren Zeitpunkt
zu errichtende Mehrzweckhalle sol1 gegeniiber der
Schule im Gewann "Bruchgraben" angeordnet werden.

Da zur Durchfiihrung der Neuordnung der Kirch-
straBe einschlieBlich Strafenverbreiterung durch
Abbiegespur im Kreuzungsbereich HauptstraBe/
KirchstraBe die alten Wohngebdude beseitigt werden
missen, gilt es geeignete Ersatzwohnungen zu
schaffen.



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE”

BEGRUNDUNG

Zu diesem vorwiegenden Zwecke dient der Bebauungs-
plan "Ortskern KolpingstraBe". Nach Abbruch der
Altgebdude sind 3 halbfreistehende Einzelhduser

an der KolpingstraBe und zwei Einzel- oder Doppel-
hduser im westlichen Planbereich vorgesehen. Diese
sind so angeordnet, daB zum einen eine gute Be-
sonnung der Wohnungen und zum anderen eine sinnvolle
Anordnung der Baukdrper erreicht wird.

Die Platzsituation an der KirchstraBe soll in der
bestehenden GroRe und Funktion als Parkplatz bei-
behalten werden, wobei eine stddtebauliche Auf-
wertung durch gestalterische MaBnahmen angestrebt
wird.

4. ERSCHLIESSUNG UND FlieRender Verkehr
VERSORGUNG

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
uber die KolpingstraBe und KirchstraBe bzw. Neu-
ortstraBe zur HauptstraBe. Mit dem Ausbau der
KirchstraBe (K 3525) wird eine verkehrsgerechte
Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche StraBen-
netz angestrebt.

Um die Sichtverhditnisse im Einmiindungsbereich der
KolpingstraBe in die KirchstrafBe zu verbessern,
ist geplant, das Eckgebdude am Parkplatz (Milch-
zentrale) abzubrechen.

Die innere ErschlieBung der Wohngebdude im hinte-
ren westlichen Teil des Plangebietes erfolgt iliber
die Zufahrt des offentlichen Parkplatzes und einer
3,5 Meter breiten WohnstraBe an der westlichen
Bebauungsplangrenze. Die StichstraBe soll als ver-
kehrsberuhigte WohnstraBe mit sog. Mischnutzung
(ohne Fahrbahn- und Gehwegtrennung) ausgefiihrt
werden. Dies trédgt sowohl zur Verkehrsberuhigung
(geringe Fahrgeschwindigkeit) als auch zur Sicher-
heit der Anwohner, insbesondere der dlteren
Menschen und Kinder bei.

Um den Charakter als WohnstraBe auch optisch zu

unterstreichen, soll die Strafe eine durchgehende
Kleinpflasterung erhalten.

Ruhender Verkehr

Der mit Zufahrt von der KolpingstraRe ausgewiesene
offentliche Parkplatz (ca. 26 Parkpldtze) ist ins-
besondere im Zusammenhang mit der geplanten



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE"

BEGRUNDUNG

5. PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Geschdfts- und Ladenzeile entlang der KirchstraBe
notwendig. Er soll des”weiteren fiir die spdter

zu bauende Mehrzweckhalle im Gewann "Bruchgraben"
gegeniiber der Schule mit benutzt werden.

Der Platz ist jedoch nicht nur als reiner Parkplatz
zu sehen, sondern als eine mit Griin und B&umen
gestaltete Freifldche innerhalb des Ortskerns. Um
den Platzcharakter zu unterstreichen, ist eine
optisch wirksame Pflasterung vorgesehen.

FuBgdnger

Eine gute und sichere fuBldufige Verbindung wird
durch die ausgewiesenen Gehwege an der Kolping-
straBe, durch die verkehrsberuhigte Wohnstrafe und
den Zugangen zur KirchstraBe iiber den Parkplatz
geschaffen.,

Ver- und Entsorgung

Der Anschluf an das Ortliche Wasserver- und Ent-
sorgungsnetz ist durch die vorhandenen Leitungen
ausreichend gesichert.

Die Niederspannungsleitungen zu den Baugrundstlicken
sollen verkabelt werden.

Um einen, das stddtebauliche Gesamtbild sttrenden

Antennenwald zu vermeiden, wird pro Wohngebdude nur
eine AuBenantenne (ggf. Gemeinschaftsantenne) zuge- -
lassen.

Das Baugebiet wird entsprechend seiner vorgesehenen
Funktion und des Gebietscharakters als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Um eine libermdBig hohe bauliche Verdichtung zu ver-
meiden, soll der Gartenbereich der Wohngrundstiicke
von Nebenanlagen (Abstell- u. Gerdtehiitten etc.)
sowie Garagen freigehalten werden.

Die Wohngebdude an der Kolpingstrafe sollen zwei-
geschossig -einschlieBlich eines zu einem Vollge-
scho3 ausbaubarem DachgeschoB- ausgebildet werden.



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE”

BEGRUNDUNG

Die Wohngebdude im westlichen Planbereich werden
zweigeschossig, zuziiglich eines ausbaubaren Dach-
geschosses, festgesetzt. Dort konnen Einzel- oder
Doppelhduser zugelassen werden.

Damit wird eine zu den angrenzenden bebauten Be-
reichen eingefiigte Gebdudestruktur erreicht. Um die
charakteristische vordere Bauflucht entlang der
KolpingstraBe aufzunehmen und fortzusetzen, wird
die vordere Flucht der Wohngebdude an der Kolping-
straBe durch eine Baulinie (Anbauzwang) festgesetzt.
An diese Gebdudelinie schlieBt sich unmittelbar

der Gehweg an. Durch das Vorriicken an die StrafBen-
begrenzungslinie bleibt ein angemessener Garten-
bereich erhalten.

Eine Besonderheit driickt sich in der Bauweise
(halboffene Bauweise) aus.

Hierbei sind die Wohnhduser entlang der Kolping-
strafe auf der jeweils siidlichen Grundstiicksgrenze
als Grenzbau zu errichten. Im nordlichen Gebdude-
abstand sind die Garagen bzw. iliberdachten Stell-
pldatze vorgesehen, so daB der Gebdudeabstand auf
mindestens 3 Meter begrenzt ist.

Dieser gegeniiber der offenen Bauweise geringere
Gebdudeabstand ist aus stddtebaulicher Sicht er-
wiinscht, da hiermit die charakteristische Gebdude-
stellung beiderseits der Kolpingstrafe aufgenommen
wird. Bei den relativ kleinen Grundstiicken hat
diese Bauweise dariiber hinaus den wirtschaftlichsten
Ausnutzungsgrad und gewdhrleistet einen geordneten
Zuschnitt des Hof- und Gartenbereichs.

Im westlichen Planbereich konnen die beiden ge-
planten Wohngebdude entweder als Einzel- oder als
Doppelhduser ebenfalls in halboffener Bauweise
(sh. Planeintrag) ausgefiihrt werden. Die erforder-
Tichen GrundriBfidchen machen eine gegeniiber der
BauNV0 (§ 17 Abs. 1) etwas hthere GFZ (1,0) erfor-
derlich.

Vorgesehen sind Mietwohnungen die im Rahmen des
sozialen Wohnungsbaues erstellt werden sollen.

Die relativ verdichtete Wohnnutzung wird durch

die ostlich angrenzenden Hausgdrten und den mit
Bdumen bepflanzten Gffentlichen Platz im Siiden
ausgeglichen. Die vorgesehene Anordnung der Gebdude
gewdhrieistet eine gute Besonnung und Durchliiftung,
so daP die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse
gewahrt sind.



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE"

BEGRUNDUNG

Durch die in Ziff. 2 ff des Textteils getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere
uiber die Gebd@udehthe und Dachform, wird eine orts-
typische Bauform und damit eine harmonische Ein-
fligung in die bebaute Umgebung erreicht.

Eine direkte Nachbarschaft zu Wohngebduden ist
nicht gegeben, so daB Nachbarbeeintrdchtigungen,
etwa zum westlich angrenzenden Grundstiick, nicht
zu erwarten sind.

Wegen der besonderen innerdrtilichen Situation kann
inhaltlich § 7 Abs. 3 der neuen LBO Anwendung
finden, wonach hinsichtlich der Abstandsflachen
geringe Tiefen zugelassen werden.

Garagen und Stellpldtze

Die notwendigen Garagen- und Stellpldtze sind
innerhalb der liberbaubaren Fldche anzuordnen.
Statt Garagen konnen auch einfache iiberdachte
Stellpldtze (carports) zugelassen werden.

Sollten fir die geplante Wohnbebauung weitere
Stellplatzeinheiten notwendig werden, konnen
diese durch Abloseverpflichtungen auf dem offent-
lichen Parkplatz vorgehalten werden.

Pflanzgebote

Durch Pflanzgebote (Bdume) auf dem offentlichen
Parkplatz soll die bereits heute bestehende Platz-
gliederung durch neu anzupflanzende Biume erhalten
werden.

Der im ostlichen Einmiindungsbereich KolpingstraRe/
KirchstraBe befindliche Baum (Trauerweide) ist ins-
besondere wegen seiner optischen Wirkung und Ge-
stalt zu erhalten.



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE”

BEGRUNDUNG

6. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Um zu gewdhrleisten, daB sich die geplanten Bau-
mafBnahmen in den beabsichtigten stadtebaulichen
Rahmen einfligen, wurden in Ergédnzung zu den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BBauG und BauNVObauordnungsrechtliche Vorschriften
erlassen. Die rechtliche Grundlage bildet hierfiir
das BBauG in Verbindung mit § 111 der Landesbau-
ordnung (LBO).

Die Proportionen der Bauktrper, ihre Stellung zu-
einander, das verwendete Material und die farb-
liche Gestaltung beeinflussen den Gesamteindruck
des Baugebietes entscheidend, wie auch Art und
Dimension von Einfriedungen, die Gestaltung der
Vorgdrten oder die Anordnung der Garagen und
Stellpldtze.

Die getroffenen Festsetzungen liber

- Dachform und Dachneigung
- Gebdudehthen

- Fassadengestaltung

- Art der Einfriedungen

und andere gestaltungsrelevante Gesichtspunkte
sollen einen groben Gestaltungs- und Beurteilungs-
rahmen flir die Gemeindeverwaltung, den Gemeinderat,
die Baurechtsbehdrde und nicht zuletzt fiur die
Bauherren und Architekten darstellen. Mit Hilfe
dessen sollen die Kap. 3 genannten stddtebaulichen
Zielsetzungen verwirklicht werden.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
lassen andererseits. auch noch einen breiten indi-
viduellen Gestaltungs- und Planungsspielraum fir
den privaten Bauherrn und Architekten offen.



BEB.PL, "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE"

BEGRUNDUNG

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG Die anhahd des Bebauungsplans ermittelten voraus-
sichtlichen ErschlieBungskosten setzten sich wie
folgt zusammen:

Kanalisation einschl.
Hausanschliisse ca. DM 55,000

Wasserversorgung einschl.
Hausanschliisse ca. DM 15.000

StraBenbau einschl.
StraBenentwdsserung ca. DM 55,000

Platzgestaltung Parkplatz
FuBweg und Bepflanzung ca. DM 215.000

ErschlieBungskosten ca. DM 340.000

Nebenkosten flir Planung,
Bauleitung, Vermessung,
USw. ca. DM 3o0.000

Insgesamt . ca. DM 370.000



BEB.PL. "ORTSKERN KOLPINGSTRASSE”

BEGRUNDUNG

8. DURCHFOHRUNG UND
REALISIERUNG

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
handelt es sich um den 1. Abschnitt der geplanten
Ortskernsanierung.

Die Bebauung ist notwendig, um den Sanierungsbe-
troffenen an der KirchstraBe Ersatzwohnungen an-
bieten zu konnen.

Es ist vorgesehen, die Einfamilienhduser an der
KolpingstraBe als EigentumsmaBnahme und die beiden
Wohngebdude im westlichen Areal im Rahmen des Miet-
wohnungsbaus zu erstellen.

‘Der Baubeginn wird Anfang 1984 angestrebt.

Aufgestellt im November 1983

L A N/éiiziig b LUNG

Baden-Wiirttemberg GmbH
Geschdaftsstelle Ettlingen



