Satzung

liber die 1. Anderung

a) des Bebauungsplanes ,,Mittleres Briihl“ in Hambriicken

'b)  der 6rtlichen Bauvorscyhriften zum  Bebauungsplan
,Mittleres Briihl* | |

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 23.09.2003

=:a) aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I
S.2141) i.d.F. der letzten Anderung,

b) aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fliir Baden-Wirttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617),

i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. der letzten Anderung

die 1. Bebauungsplananderung des Bebauungsplanes ,Mittleres Brtihl“ sowie der értlichen
Bauvorschriften zur 1. Bebauungsplandnderung des Bebauungsplanes ,Mittleres Brihl

beschlossen.
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen
Festsetzungen vom 23.09.2003 mallgebend.

§2
Inhalt der Satzungsanderungen
1. Der Inhalt der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.2003.
2. Der Inhalt der Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Textteil

in der Fassung vom 23.09.2003.

Beigefligt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB), welche nicht Bestandteil dieser Satzung
ist.
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Hambriicken, den 24.09.2003

R/

(Boser)
Burgermeister



Bebauungsplah ,»Mittleres Briihl“
Schriftliche Festsetzungen (§ 9 Abs 1 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i.d.F. der letzten Anderung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466/479)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg

vom 08. August 1995 (GBI. 1995 S. 617) i.d.F. der letzten Anderung

Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995
(GBI. S. 385) i.d.F. der letzten Anderung

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i. d. F.
vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)
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A:

1.1

1.2

1.3

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Im Baugebiet werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

a) Die Grundflachenzahlen, Gescholdflachenzahlen und die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes festgesetzt.

b) Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und Um-
fassungswande werden bei der Berechnung der Geschofflachenzahl mit-

gerechnet.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten aus stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGRB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf drei und bei
Doppelhdusern auf zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

Auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 3424, 3425, 3426, 3431, 3441, 3445, 3447 und
3451 wird die Zahl der Wohneinheiten bei Einzelhdusern auf 2 und bei
Doppelh&usern auf je eine Wohnung je Wohngebaude festgesetzt.

Im Ubrigen ergibt sich das Mal} der Ausnutzbarkeit aus der Festsetzung der

Grund- und Geschossflachenzahlen.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

Im Baugebiet ist die offene Bauweise (§22 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
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22

2.3.

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

37

Sie ergibt sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Sofern keine Grenzbebauung vorgeschrieben ist, richten sich die Grenzab-
stédnde nach der LBO.

Die Lage der Gebaude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im Bebau-
ungsplan festgelegt

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in den zeichnerischen Festsetzungen
dargestellt. Sind fur Grundstiicke keine zeichnerischen Angaben hinsichtlich der
Firstrichtung gemacht, so ist diese frei wahlbar.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und im riickwartigen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksbereich zuldssig.

Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundstiicksseiten richtet sich nach
den Bestimmungen der LBO.

Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.

Garagen durfen nicht eher als die dazugehérigen Hauptgebédude erstellt
werden.

GemaR § 21 a Abs. 4 der BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermittlung
der GeschofRflache die Flachen von Stellplatzen und Garagen unbericksichtigt.

Garagen durfen auch im Hauptgebaude untergebracht werden, wenn die
Steigung der Zufahrtsrampe 10 % nicht Ubersteigt.

Garagen sind nur ohne Kniestock zuldssig. Sie mussen in Firstrichtung und
Dachdeckung dem Hauptgebdude entsprechen. Es sind jedoch auch
Flachdacher zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit
1,40 m Uber der fertigen StralRenhdhe als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist
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6.1

6.2

bezogen auf die Achse der fertigen StralRen und Wohnwege. Eine Mindesthéhe
wird nicht vorgeschrieben. Bei Eckgrundstiicken ist die fertige Strallenhéhe der
Stralle, der die bauliche Anlage durch die Hausnummer zugeordnet ist, als

Bezugspunkt anzunehmen.

Schutzflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Grundstucke, welche von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Hohe der Einfriedigungen an solchen Grundstiicken darf im Bereich des
Sichtwinke!s von Straen 0,7 m nicht Giberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Feétsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften ( §74 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Déacher

a) Dachgaupen und Dachaufbauten sind zulassig. Sie dirfen jedoch nicht
langer als 50 % der an der jeweiligen Traufe gemessenen Dachlédnge sein.

b) Auf einem Gebdude ist nicht mehr als eine Art von Dachgaupen oder
Dachaufbauten zulassig.

¢) Als Dachdeckung sind glanzende Materialien unzuldssig. Die Deckungs-
materialien missen ziegelartig sein. Blechabdeckungen und grof3formatige

Platten sind nicht zulassig.

d) Zuldssig sind Sattel-, Walm- oder asymmetrische Dacher. Die
Dachneigung betragt bei ein- und zweigeschossiger Bebauung 30°-40°.

!

Traufhdhen

Die Traufhohe wird durch das Mal zwischen Oberkante RohfuRboden
(Kellergeschoflidecke) des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der
AulRenwand des Geb&audes init der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.

Sie wird wie folgt als Héchstgrenze festgesetzt:

- fir Geb&ude mit einem Vollgeschol} 3,55 m
- fir Gebdude mit zwei VollgeschoRen 5,90 m



1.Bebauungsplandnderung ,Mittleres Brihl"

Seite 5

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Stellplatzverpflichtung far Wohnungén (§§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. 74 LBO)
Die Stellplétzverpﬂichtung fur Wohnungen wird wie folgt erhéht:
a) bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten auf 2 Stellplatze je Wohnung,

b) bei Gebduden mit mebr als 2 Wohneinheiten auf 1,5 Stellplatze je
Wohnung. Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes,
wird er auf einen vollen Stellplatz aufgerundet.

Fiar Einfahrtsbereiche (Grundstlickszufahrten und Zufahrten zu Stellplatzen) im
Vorgartenbereich darf lediglich maximal die Halfte der Grundstiicksbreite in
Anspruch genommen werden.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Gruinden sind
Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare Mafl zu beschrénken. Nicht
Uberbaute Grundstlcksflachen durfen daher nur befestigt werden, soweit dies
fur Stellplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind
nur wasserdurchlassige Belage zulassig.

Antennenanlagen

Es ist nicht zuldssig, mehr als eine Aufienantennenanlage je Gebaude anzu-
bringen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind stralenseits bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig. Als
seitliche und hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind
sie bis zu einer Hoéhe von 2,00 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Achse der ferti-

gen Strallen und Wohnwege.

Als Materialien sind zulassig:
- Hecken oder frei Gehdlzpflanzungen, ggf. mit eingewachsenem Spann- oder
Maschendraht ohne Betonpfosten oder Stédbe aus glanzendem Material

- Holz in Naturtonen

Werbeanlagen

Anlagen der Auflenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den
Statten eigener Leistung zulassig.

Elektrische Anlagen
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10.

11.

Die Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind als
Freileitungen nicht zulassig.

Geliandeaufschiittungen

Die Grundformen des natirlichen Gelandes sind zu erhalten. Gelandeauf-
schittungen und -abgrabungen sind gemessen am natirlichen Gelande

hochstens bis zu einem Meter zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen durfen das Nachbargrundstick nicht behin-

dern. Sie sind bei mehr als einem Meter Héhe gegeniiber dem natirlichen
Gelande genehmigungspflichtig.

Altlasten und Schadensfille

Falls bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf
Bodenverunreinigungen oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser
oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, ist unverziglich das
Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt zu informieren.

Bei Auffullungen im Rahmen von Baumafnahmen sind die technischen Regein
der LAGA (Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) Uber die Anforderungen an die
stoffliche  Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen  zu
berticksichtigen. Es dirfen nur Materialien zum Einbau kommen, deren
Schadstoffgehalte die nach der Bundesbodenschutz- u. Altlastenverordnung
vorgegebenen Vorsorgewerte fir Boéden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw.
den LAGA-Zuordnungswert Z 0 fir Boden einhalten. Der Einbau von Material,
das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt,
Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmeféllen
zulassig und in jedem Fall durch das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt vorab

zu prifen.

Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden, so sind
diese gemall § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landes-
denkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktage
nach der Meldung in unverdnderten Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Versttle dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutz-

gesetz dar.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Sofern eine Versickerung von Regenwasser auf privaten Grundstlcksflachen
gewlinscht wird, ist als Planungshilfe flr das Anlegen der Versickerungsflache
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das Merkblatt des Landratsamtes Karlsruhe - Umweltamt ({ber die
,Versickerung von Niederschlagswasser Uber der belebten Bodenzone® zu
beachten. Dieses ist auf Anfrage bei der Gemeinde Hambrlicken erhaitlich.

Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambricken ist folgendes
Zu beachten:

Die Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale
Planungsaufgabe des Architekten. Auch wenn der Architekt die
Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat, muss er die vom Bauherrn
beizubringenden Unterlagen tber die Grundwasserverhaltnisse prifen und beim
Entwurf berlicksichtigen. Dabei ist vom hdchsten bekannten Grundwasserstand
auszugehen (OLG Disseldorf, Urteil vom 30.03.1990). Fur die mangelfreie
Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue Kenntnis der Boden- und
Grundwasserverhéltnisse notwendig. Der Architekt ist deshalb grundsatzlich
verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen vorzunehmen,
um sich Kilarheit Uber die Grundwasserverhédltnisse zu verschaffen. (OLG
Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen lber Grundwasserstande kénnen
schriftlich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die

Aussagen sind gebihrenpflichtig.

 Hambyficken, den 24.09.2003

¢

(Boser)
Blrgermeister



| Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Mittleres Briihl*

Erfordernis der Planung

Seit der letzten Anderung, die am 26.01.1990 in Kraft getreten ist, hat sich gezeigt,
dass die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes ,Mittleres Brahl® nicht
immer praktikabel sind und der gesamte Planbereich entsprechend den neuesten

Vorgaben der Rechtsprechung untersucht werden muss.

Folgende Anderungen wurden in die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie der 1.
Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften eingearbeitet:

Aufgrund der stark wechselnden Grundwasserstande in der Gemeinde Hambricken
wurde die maximal zulassige Sockelhéhe der baulichen Anlagen von 1,20 m auf 1,40
m erhéht. Um Missverstandnissen vorzubeugen, wurde hier die Bestimmung
eingefiigt, dass bei Eckgrundsticken die fertige StraRenhdhe der Stralle als
Bezugspunkt anzunehmen ist, der die bauliche Anlage durch die Hausnummer
zugeordnet ist. Durch die Erhohung der maximal zuldssigen Sockelhthe hat die
Gemeinde den wechselnden Grundwasserstdanden Rechnung getragen und die
Gestaltungsfreiheit der Bauherren erweitert.

Ebenfalls aufgrund der stark wechselnden Grundwasserstédnde wurde ein Passus in
die schriftlichen Festsetzungen eingearbeitet, der darauf hinweist, dass die
Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse zentrale Planungsaufgabe des

Architekten ist.

Des weiteren wurden einige hintere Baugrenzen weiter in den rlickwartigen Bereich
der jeweiligen Grundstiicke verlegt. Damit soll eine gleichmaRigere Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke fur jeden Grundstlickseigentimer gewéhrleistet werden. Aus dem
gleichen Grund wurden auch die vorhandenen Baulinien durch Baugrenzen ersetzt.

In die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden auf’erdem aus
Grinden  der  Ubersichtlichkeit — die  Festsetzungen des  Teilbereiches
,Gartnereigelande“ eingearbeitet, die bisher auf einem separaten Plan vorhanden

waren.

In die schriftlichen Festsetzungen wurde die erhohte Stellplatzverpflichtung gem. §§
37 Abs. 1 LBO i.V.m. 74 LBG eingefugt.

Zwar geht die LBO bei der Eirichtung von Gebauden mit Wohnungen von einem
notwendigen Stellplatz je Wohnung aus, betrachtet man jedoch die dramatisch
angestiegene Pkw-Dichte in Baden-Wirttemberg, so muss man zum Schluss
kommen, dass dieser eine Stellplatz vdllig unzureichend ist.

Die Festlegung lediglich eines notwendigen Stellplatzes wirde zwangslaufig dazu
fuhren, dass weitere Fahrzeuge der Anwohner auf offentlichen Verkehrsflachen
abgestellt werden und den flieRenden Verkehr behindern. Und das trotz des allgemein
verbreiteten Wunsches und der Forderung nach Verkehrsberuhigung und
Eindammung der Versiegelung von Flachen. Diese Reduzierung der Stellplatzzahl
ware somit auch unter umweltschutzpolitischen Gesichtspunkten kontraproduktiv.
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Erfahrungsgemall sind die &ffentlichen Verkehrsraume im Bebauungsplangebiet
immer starker zugeparkt. Es ist deshalb dringend notwendig und im &ffentlichen
Interesse, . dass Bauherren mehr Stellplatze nachweisen missen, um ihre
Kraftfahrzeuge tatséchlich auch auf dem eigenen Grundstiick unterbringen.

Aus 0&kologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden wurde die Bestimmung
eingefugt, dass Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare Mafl zu beschranken
sind. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen dirfen nur dann noch befestigt werden,
soweit dies fur Stellplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart
sind nur wasserdurchlassige Belage zulassig. Durch diese Bestimmung soll die
Versiegelung von Boden eingeschrénkt werden. Auch der Belastung des Kanalnetzes
durch  von versiegelten Flachen ablaufendes Niederschlagswasser soll
entgegengewirkt werden. Grundstiickseigentimer oder Bauherren werden durch die
Verpflichtung, wasserdurchiassige Beldge zu verwenden, nicht belastet, da diese
Belage nicht teurer oder schwerer handhabbar sind als andere Beldge.

Neu geregelt wird auch, dass Einfahrtsbereiche (Grundstiickszufahrten und Zufahrten
zu Stellplatzen) im Vorgartenbereich lediglich die Halfte der Grundstiicksbreite in
Anspruch nehmen durfen. Dies wird dadurch begriindet, dass am Stralenrand noch
genugend Platz fur 6ffentliche Halte-.oder Parkflachen vorhanden sein muss.

Bei den bisher unbebauten Grundstiicken der Kraichgaustrale (Flst.-Nr. 3424, 3425,
3426, 3431, 3441, 3445, 3447 und 3451) wurde die Zahl der Wohneinheiten aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten bei Einzelhausern auf 2 und bei Doppelhdusern auf
je 1 Wohnung je Wohngeb&ude festgesetzt. Die Begrenzung ist notwendig, damit die
Bebauung in der Kraichgaustralle, die eine Sackgasse ist, durch grolle
Wohngebaude nicht noch weiter verdichtet wird.

Die Bestimmung, dass Garayen nur im Hauptgebaude oder in dessen unmittelbarem
Zusammenhang errichtet werden diirfen, wurde gestrichen, da diese sich als nicht
praktikabel erwiesen hat.

Die Bestimmung Uber die maximal zulassige Traufhthe wurde den anderen
Bebauungsplanen der Gemeinde angepasst

Auf Anregung des Landratsamtes bei anderen Bebauungsplananderungen der
Gemeinde wurden die Bestimmungen zu Altlasten und Schadensfallen sowie zur
dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser in die schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Die Anderungen des Bebauungsplanes berithren die Grundziige der Planung nicht
und der Wesensgehalt des Planes wird ebenfalls nicht angetastet.

2. Einfligung in die Bauleitplanung

Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes bertcksichtigt.
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3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht im bisherigen Bebauungsplan-
bereich “Mittleres Bruhl* in Hambriicken. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wurde der
bisher in einem gesonderten zeichnerischen Teil erfasste Teilgeltungsbereich
,Gartnereigelande” in die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
JMittleres Bruh!l“ mit aufgenommen. Die zeichnerischen Festsetzungen wurden neu
ausgearbeitet. Aus Praktikabilitatsgriinden wird diese Bebauungsplananderung als ,1.
Anderung" bezeichnet. Weitere Anderungen werden kinftig fortlaufend nummeriert.

4. Umweltvertraglichkeit

Die Bebauungsplananderung beinhaitet lediglich gestalterische Vorschriften. Diese
haben keinen Einfluss auf die Umweltvertraglichkeit.

5. Bodenordnung/ErschlieBung

Es sind keine bodenordnungsrelevanten Gesichtspunkte gegeben.

Hambriken. den 24.09.2003

5

(Boser)
BlUrgermeister



