Satzung

liber die 6. Anderung

a) des Bebauungsplanes ,,Adenauer Siid“ in Hambriicken

b) der  ortlichen  Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,2Adenauer Siid“ '

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 27.11.2007

a) aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
i.d.F. der letzten Anderung,

b) aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom
08.08.1995

i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg i.d.F. der letzten Anderung
die 6. Bebauungsplananderung des Bebauungsplanes ,Adenauer Sud" sowie der értlichen

Bauvorschriften zur 6. Bebauungsplandnderung des Bebauungsplanes ,Adenauer Siid"
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen
Festsetzungen vom 27.11.2007 mafgebend.

§2
Inhalt der Satzungséanderungen
1. Der Inhalt der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2007.
2. Der Inhalt der Anderung der &rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Textteil

in der Fassung vom 27.11.2007.

Beigeflgt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB), welche nicht Bestandteil dieser Satzung
ist. 4
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

. Inkrafttreten

Diese Satzungen treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Hambriicken, den 28.11.2007

Thomas Ackermann
Biurgermeister



6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Adenauer Siid“
Schriftliche Festsetzungen (§ 9 Abs 1 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

vom 23.09.2004 i.d.F. der letzten Anderung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I S. 466/479)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planin-
halts vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg

vom 08. August 1995 (GBI. 1995 S. 617) i.d.F. der letzten Anderung

Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995
(GBI. S. 385) i.d.F. der letzten Anderung

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i. d. F.
vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)
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A:

1.

1.1.

(1)

(2)

1.2.

(1)

(2)

2.1

2.2.

2.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 1-15 BauNVQ)

Im Baugebiet werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:
a) Aligemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)

Die Grundflachenzahlen, Geschof¥flachenzahlen und die Zah! der zulassigen
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Voligeschosse sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswinde
werden bei der Berechnung der GeschoRflachenzahl mitgerechnet.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8§ 22
und 23 BauNVO)

Im Baugebiet sind die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) und die ge-
schlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) zul4ssig.

AuBerdem ist die besondere Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) fur die
Grundstiicke Flst.Nrn.3767, 3768 und 3769 in folgender Weise zulassig:

Die Gebaude auf den Grundstiicken Flst.Nrn. 3768 und 3769 sind tber die ge-
samte Grundstiicksbreite wie bei der geschlossenen Bauweise zu errichten.
Das Geb&ude auf dem Grundstiick Fist.Nr. 3767 ist ebenfalls an der nérdlichen
Grundstlcksgrenze anzubauen, darf jedoch nur bis zur siidlichen Baugrenze
wie bei der halboffenen Bauweise errichtet werden.

Die Bauweise ergibt sich aus dem jeweiligen Eintrag in den Nutzungsschablo-
nen des zeichnerischen Teils.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Sofern keine Grenzbebauung vorgeschrieben ist, richten sich die Grenzab-
stande nach der LBO.
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24

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die Lage der Gebaude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im Bebau-
ungsplan festgelegt

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auch aullerhalb der Baugrenzen im riickwartigen, nicht tiberbau-
baren Grundstiicksbereich zulassig.

Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundstiicksseiten richtet sich nach
den Bestimmungen der LBO.

Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.

Garagen dirfen nicht eher als die dazugehérigen Hauptgebaude erstellt wer-
den.

Gemal § 21 a Abs. 4 der BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermittlung
der Gescholflache die Flachen von Stellplatzen und Garagen unberiicksichtigt.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhdhe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit
1,40 m Gber der fertigen StraBenhohe als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist be-
zogen auf die Achse der fertigen Stralen und Wohnwege. Eine Mindesthéhe
wird nicht vorgeschrieben. Bei Eckgrundstiicken ist die fertige StraRenhdhe der
Stralle, welche hoher liegt, als Bezugspunkt anzunehmen.

Schutzflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Grundstiicke, welche von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
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B:

6.

6.1

6.2

6.3

@auordnungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften ( §74 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Dacher
a) Dachgaupen sind zulassig.

b) Auf einem Gebé&ude ist nicht mehr als eine Art von Dachgaupen oder
Dachaufbauten zulassig.

c) Fur die Dachformen und Dachneigungen sind folgende Festsetzungen
maligebend:

» Nutzungsschablone Ziff.1: Satteldach, 25° - 30° Grad

¢ Nutzungsschablone Ziff.2: Satteldach oder Walmdach 25° - 30° Grad

e Nutzungsschablone Ziff.3: Satteldach oder Walmdach 25° - 30° Grad

¢ Nutzungsschablone Ziff.4: Satteldach 30° Grad

* Bei Nutzungsschablone Ziff.5 wird im Bereich zur Strale eine Dachneigung
von 30° Grad und im riickwértigen Bereich von 18° - 30° Grad festgesetzt..

» Bei ein- oder eineinhalbgeschossiger Bauweise sind asymetrische Dacher
strallenseits bis max. 70° Grad und im riickwartigen Bereich bis max. 20°
Grad zulassig.

 Pultdacher sind in allen Nutzungsschablonen zuléssig. Eine Dachneigung
wird nicht festgesetzt.

Traufhéhen

Die Traufhéhe wird durch das MaR zwischen Oberkante Rohfuboden (Keller-
gescholdecke) des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der Au-
Benwand des Gebaudes mit der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.

Sie wird wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt:
- fir Gebaude mit einem Vollgeschof 3,55m
- fir Gebaude mit zwei Vollgescholen 5,90 m

Im Bereich der Baugrundstiicke entlang der L 556 wird der Einbau von Schall-
schutzfenstern Klasse 2 bis 3 verbindlich vorgeschrieben. In diesem Bereich
mussen auch die der L 556 abgewandten Schlafraume so mit Fenstern ausges-
tattet werden.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. 74 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird wie folgt erhéht:

a) bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten auf 2 Stellplatze je Wohnung,

b) bei Gebduden mit mehr als 2 Wohneinheiten auf 1,5 Stellplatze je Woh-

nung. Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, wird
er auf einen vollen Stellplatz aufgerundet.

Antennenanlagen

Es ist nicht zuldssig, mehr als eine Aulenantennenanlage je Gebaude anzu-
bringen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind stralenseits bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig. Als
seitliche und hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind
sie bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die Achse der ferti-
gen Stral’en und Wohnwege.

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den
Stétten eigener Leistung zuléssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind in Erd-
kabeln zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.

Geldndeaufschiittungen

Die Grundformen des naturlichen Gelandes sind zu erhalten. Gelandeauf-
schittungen und -abgrabungen sind gemessen am natiirlichen Gelénde héchs-
tens bis zu einem Meter zulassig. Aufschiittungen iber einem Meter bis zu drei
Metern H6he bewirfen einer Ausnahme nach § 56 LBO.

Aufschittungen und Abgrabungen durfen das Nachbargrundstiick nicht behin-
dern.
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10.

Bestimmungen des Landratsamtes Karlsruhe, Umweltamt:

a) Altlasten und Schadensfille

Falls bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverun-
reinigungen oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser oder sonsti-
ge Auffélligkeiten festgestellt werden, ist unverziiglich das Landratsamt Karlsru-
he — Umweltamt zu informieren.

Bei Auffullungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind die technischen Regeln
der LAGA (Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) iber die Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen zu beriicksichti-
gen. Es durfen nur Materialien zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte
die nach der Bundesbodenschutz- u. Altlastenverordnung vorgegebenen Vor-
sorgewerte fur Boéden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den LAGA-
Zuordnungswert Z 0 fiir Boden einhalten. Der Einbau von Material, das den vor-
genannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder
verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmeféllen zulassig und in jedem Fall
durch das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt vorab zu priifen.

b) Wasserversorgung/Grundwasserschutz:

Die Anderung von Wasserbenutzungsanlagen ist anzeigepflichtig (§ 23 Was-
sergesetz Baden-Wirttemberg). Die Planunterlagen sind dem Landratsamt
Karlsruhe, Umweltamt einen Monat vor Beginn der Manahme vorzulegen.

Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden, so sind
diese gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landes-
denkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktage
nach der Meldung in unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht das Lan-
desdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Verst6RBe dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutz-
gesetz dar.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrianken. Ober-
flachenbefestigungen diirfen, dort wo nicht die Gefahr des Fintrags von Schad-
stoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, nur durchlassig ges-
taltet werden.
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11. Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Sofern eine Versickerung von Regenwasser auf privaten Grundstiicksflachen
gewlnscht wird, ist als Planungshilfe fir das Anlegen der Versickerungsflache
das Merkblatt des Landratsamtes Karlsruhe — Umweltamt (iber die ,Versicke-
rung von Niederschlagswasser Uiber der belebten Bodenzone* zu beachten.
Dieses ist auf Anfrage bei der Gemeinde Hambriicken erhéltlich.

11. Fernmeldeanlagen

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daf® Beschadigungen der Fernmel-
deanlagen vermieden werden. Deshalb ist es erforderlich, daR sich die Bauaus-
fithrenden vorher vom Bezirksbiiro Zugangsnetz Bruchsal, Draisstr.14, 76646
Bruchsal, Tel. 07251/720-263, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Bericksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe
des Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittlung nicht im Auftrag
hat, muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen tber die Grundwasser-
verhéltnisse priifen und beim Entwurf beriicksichtigen. Dabei ist vom héchsten be-
kannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Diisseldorf, Urteil vom 30.03.1990,
22 U 203/89). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die ge-
naue Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhéltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchun-
gen vorzunehmen, um sich Klarheit tGiber die Grundwasserverhaltnisse zu verschaf-
fen. (OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992, 5 U 249/91). Anfragen tiber Grund-
wasserstande kénnen schriftlich oder per Fax an das Regierungsprasidium Karlsruhe
gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. V, Referat 53.2 A 2, Dienst-
sitz Heidelberg, Waldhofer Str. 100, 69123 Heidelberg, Tel. 06221/1375-232 oder -
228. Die Aussagen sind gebt{ihrenpflichtig.

Hambriicken, den 28.11.2007

Thomas Ackermann
Burgermeister



Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes
»Adenauer Siud“

Erfordernis der Planung

Die Eigentiimer der Grundstiicke Fist.-Nrn. 3763 und 3763/1, Adenauerstr. 50 und 50
a haben bei der Gemeinde den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
,LAdenauer Sud* gestellt. Grund hierfur ist, dass auf dem geteilten Grundstiick ein
Wohnhaus als Doppelhaus in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden soll, was
eine Bebauungsplandnderung erforderlich macht. Ansonsten werden an Art und MaR
der baulichen Nutzung keine Anderungen vorgenommen.

Des Weiteren wurde die bisherige Bestimmung Nr. 3.6, dass Garagen entweder mit
Flachdach auszufiihren oder in Dachform, Dachneigung und Firstrichtung dem Haupt-
gebaude anzugleichen sind, herausgenommen. Die Hohenlage der baulichen Anlagen
(Sockelhdhe, Nr. 4) wurde von 1,20 m auf 1,40 m erhoht, wie das auch in allen
anderen aktuellen Bebauungsplénen der Gemeinde Hambriicken der Fall ist. AuRer-
dem wurde die Bestimmung Nr. 6.1 ¢, wonach glanzenden Materialien, Blechab-
deckungen und grofRformatige Platten als Dachdeckung nicht zulassig sind und die
Materialien ziegelartig sein missen herausgenommen. Auerdem werden Pultdacher
Kanftig zugelassen. Des Weiteren wurde bei Nr. 6.1 d, 6. Spiegelstrich die
Bestimmung der 1 Y-geschossigen Bauweise herausgenommen, da diese nicht
zulassig ist. Die Nr. 6.3 (Fassadenverkleidung) wurde ebenfalls entfernt, genauso wie
die Bestimmung Nr. 6.6 (Breite der Einfahrtsbereiche). Die Bestimmung zu
Einfriedigungen (7. Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedungen) wurde an die
aktuellen Bebauungspléne der Gemeinde angepasst.

AuBerdem wurden aktuelle Anregungen des Landratsamtes Karlsruhe, Umweltamt bei
anderen Bebauungsplananderungen der Gemeinde Hambriicken zu Altlasten, histori-
schen Funden, zur Bodenversiegelung und zur dezentralen Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in die schriftlichen Festsetzungen eingearbeitet.

Aufgrund der stark wechselnden Grundwasserstiande in der Gemeinde Hambriicken
und um Missverstandnissen vorzubeugen, wurde bei der Vorschrift (iber die maximal
zulassige Sockelhéhe die Bestimmung eingefligt, dass bei Grundstiicken die fertige
Stralenhdhe der Stralle, welche hoher liegt, als Bezugspunkt anzunehmen ist. Eben-
falls aufgrund der stark wechselnden Grundwasserstinde wurde ein Passus in die
schriftlichen Festsetzungen eingearbeitet, der darauf hinweist, dass die Berlicksichti-
gung der Grundwasserverhaltnisse zentrale Planungsaufgabe des Architekten ist.

Da die vorgenommenen Anderungen den Gebietscharakter des Bebauungsplan-
gebietes nicht betreffen und durch die Anderung des zulassigen MaRes der baulichen
Nutzung flr zwei Grundstlicke von ein- auf zweigeschossig nicht der tiberwiegende
Teil des Baugebietes betroffen ist, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
so dass der Bebauungsplan ,Adenauer Sud" im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB geandert wird.

Die vorliegende Anderung ist die 6. des Bebauungsplanes ,Adenauer Sud", zukinftige
Anderungen werden weiterhin fortlaufend nummeriert.
Einfligung in die Bauleitplanung

Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes berticksichtigt.
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3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem bisherigen Geltungs-
bereich des Plangebietes ,Adenauer Sid".

4. Umweltvertraglichkeit

Da der Gebietscharakter des Plangebietes ,Adenauer Siid“ nicht geéndert wird oder
die Anderung des MaRes der baulichen Nutzung und der Bauweise nicht den tber-
wiegenden Teil des Baugebietes betrifft, da nur das MaR der baulichen Nutzung von
zwei Grundstiicken von einem Vollgeschoss auf zwei Vollgeschosse geandert wird,
sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass der Bebauungsplan im verein-
fachten Verfahren gemaf § 13 BauGB geéndert wird.

Aus diesem Grund wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht
nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der zusammenfassen-
den Erkléarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢
BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit nach Abs. 2 Nr. 2
ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

5. Bodenordnung/Erschliefung

Es sind keine bodenordnungsrelevanten Gesichtspunkte gegeben.

Hambriicken, den 28.11.2007

Thomas Ackermann
Blrgermeister



