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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB
(1) Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:
Wohnnutzung und Gesundheitszentrum

(2) Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO
(1M Als maximale Gebaudehdéhe wird 10,0 m festgesetzt.

(2) Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt. Als oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehoéhe gilt der oberste

Punkt der baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt die H6he von 108,0
m U.NN..

(3) Die maximale Gebaudehthe darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung
dienen (z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Warmetauscher) und anderen
technischen Anlagen, um maximal 0,8 m Gberschritten werden, wobei ein Ab-
stand von mindestens 1,0 m zum Dachrand einzuhalten ist.

(4) Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
o offene Bauweise

offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen der BauNVO und den Ab-
standsregelungen der LBO
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4,

6.1

6.2

6.3

6.4

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der bau-
lichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

(1) Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

(2) Die im zeichnerischen Teil dargesteliten baulichen Anlagen entsprechen dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan kénnen in Hinsicht auf Standort und Maf3e
leicht variieren.

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die StraRenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufschiittungen

Fur Aufschittungen sind autochthone Materialien (Boden aus der Umgebung) zu
verwenden.

AuBenbeleuchtung

Fur alle Einrichtungen zur AuRenbeleuchtung sind ausschliefllich insektenschonende
Leuchtmittel und Lampengehéause (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zuldssig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzflachen
auszurichten. :

Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und &ahnli-
chen Bauwerken

Die Abdeckungen von Lichtschachten, Regenfalirohren und éhnlichen Bauwerken
sind kleintier- und vogelsicher zu gestalten.

Versiegelungsgrad

Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkommen, ebenerdige PKW- Stellplatze

sowie deren Fahrgassen sind wasserdurchlassig herzustellen. (Rasengitter, Schotter-
rasen, Fugenpflaster 0.4.).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

2.2

gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg

Werbeanlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Pro Betrieb ist maximal eine Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen sind nur an Stat-

ten eigener Leistung zuldssig. Werbeanlagen an Gebauden sind mit max. 2,0 m?,
freistehende Werbeanlagen mit max. 1,0 m? zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicken sind, soweit sie nicht fir
eine andere zulassige Verwendung benétigt und genutzt werden, als unversiegelte
Vegetationsflachen (gemaB § 9 der Landesbauordnung BW) gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Alle Grunflachen sind méglichst naturnah zu bepflanzen
und extensiv zu pflegen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind stralRenseits bis zu einer Hohe von 0,7 m zuldssig. Bezugspunkt
ist die Achse der bestehenden Stralle.

Wenn keine Verkehrsflachen anschlielen, gilt das Nachbarecht (NRG).
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HINWEISE

1.

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Archéologische Denkmalpflege, Karlsruhe, ist
unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstocke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Baumafinahmen be-
troffen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen,
wenn keiner Fristkirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Beleuchtung und Elektrische Anlagen

StrafRenbeleuchtungskérper mit Leitungen, Verteilerschranke flr die Elektrische- und
Telekommunikationsversorgung sowie Kennzeichen und Hinweisschilder sind geméan
§ 126 BauGB auf den privaten Grundsticken zu dulden.

Beseitigung von Gehdlzstrukturen |

Die fur die Fortpflanzung von Végeln wichtigen Gehélzstrukturen dirfen nur au3er-
halb der Fortpflanzungszeit, also von Ende September bis Anfang Marz, entfernt
werden.

Bauarbeiten an Hausdachern

Vor dem Beginn von Bauarbeiten an Hausdachern, muss eine Begehung stattfinden,
um eventuelle Quartiere von Fledermausen oder Végeln ausschlieRen zu kénnen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm méachtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird. Sollen andere Versickerungsvarianten zur Ausfihrung kommen, ist vom Bau-
herrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karisru-
he, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu beachten.
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