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1.0. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB :.V.m.
den 88 1 - 23 der Baunutzungsverordnung) : o

1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und ers;t\;ejr‘ Abgchnitt

Baunutzungsverordnung)
Im Baugebiet werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:
a) Allgemeines Wohngebiet (WA & 4 BauNVO)
b) Dorfgebiet (MD § 5 BauNVO)
Aus dem zeichnerischen Teil ergibt sich fir weiche Bereiche die jeweilige Nutzungsart

festgesetzt ist.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und zweiter Abschnitt
BauNVO)

1.2.1 Die Grundflécheﬁiahlen, Geschoflflichenzahlen und die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt (§ 17 BauNVO).

1.2.2 Im Bebauungsplangebiet sind im rickwaértigen Grundstlicksbereich Wohnhéuser
und Nebengebdude zuldssig (siehe zeichnerische Festsetzungen).
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1 Im Bereich des Bebauungsplanes wird die besondere Bauweise (8§ 22 Abs. 4
BauNVO) festgesetzt.
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1.3.1.1 Im Bereich MD | (rlickwartiger Grunsticksbereich) gelten folgende Regelungen:

a) Grundstticke mit den Fist.Nrn. 2976 - 2980
Die Geb&ude sind an der §stlichen Grundstiicksgrenze, bzw. der Baugrenze tm- Falle

des Grundsticks Flst.Nr. 2980, anzubauen. Es diirfen aber auch Gebdude Cber die
gesamte Grundstiicksbreite errichtet werden (wie geschlossene Bauweise)

b) Grundstiicke mit den Fist.Nrn. 2971 - 2975 e
Die Gebdude sind an der Ostlichen Grundstlicksgrenze anzubauen. Zu/r'wssdéqhen

Grundstlicksgrenze hin gelten die Grenzabstdnde nach der LBO.

¢) Grundstlicke mit den Fist.Nrn, 734/12 - 734/21
Die Gebdude sind an der Ostlichen Grundstlcksgrenze anzubauen. Es durfen aber

auch Gebdude Uber die gesamte Grundstlcksbreite errichtet werden (wie

geschlossene Bauweise).

d) Grundstliicke mit den Flst.Nrn. 712/3, 715/2, 718/3 und 721/4
Die Gebdude sind an der sudlichen Grundstlicksgrenze anzubauen. Es durfen aber

auch Gebdude Gber die gesamte Grundstlcksbreite errichtet werden (wie

geschlossene Bauweise).

1.3.1.2 Im Bereich MD Il (gesamtes Grundstlick) gelten flir die Grundsticke mit den
" Flst.Nrn. 726/2, 729/5, 731 und 734/1 folgende Regelungen:

Die Gebdude sind an der sldlichen Grundstliicksgrenze anzubauen. Es durfen aber

auch Gebdude Uber die gesamte Grundsticksbreite errichtet werden ( wie

geschlossene Bauweise).

1.3.1.3 Im Bereich MD Il (vorderer Grundstlicksbereich) gelten folgende Regelungen:

a) Grundsticke mit den Flst.Nrn.734/12 - 734/21 und 2971 - 2980

Die Gebdude sind an der westlichen Grundstlicksgrenze anzubauen. Es d(rfen aber
auch Gebdude ber die gesamte Grundstiicksbreite errichtet werden ( wie

geschlossene Bauweise).

b) Grundstlicke mit den Fist.Nrn. 712/3, 715/2, 718/3 und 721/4

Die Gebadude sind an der sidlichen Grundstiicksgrenze anzubauen. Es dlrfen aber
auch Gebdude Uber die gesamte Grundstlicksbreite errichtet werden ( wie

geschlossene Bauweise).
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1.3.1.4 Im Bereich WA |l gelten fir das Fist.Nr.712/4 folgende Regelungen:
1. Wohngebdude: Das Gebdude ist an der westlichen Grundstlicksqrenze
anzubauen, wie dies auch bei den anderen Gebduden in der Schilleks,trafie der Fall
ist. Im vorderen Bereich muf das Gebdude bis an die Baugrenze angebaut Wéi'den.
Im sddlichen Bereich gelten die Grenzabstdnde nach der LBO.
Fir die Traufenhdhe gilt 2.1.2 entsprechend. Die Dachneigung wnrd an 235 - 35°

festgesetzt.

2. Nebengebaude: Das Nebengebdude ist sowohl an der Ostlichen, ais:éuc\h an der

sudlichen Grundstlicksgrenze anzubauen. Die Firsthéhe wird auf 6,0 m festgesetzt.
(o]

Bezugspunkt ist die Gehweghinterkante. Die Dachneigung wird auf 45

festgesetzt.

1.4 Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.4.1 Die Garagen sind im Hauptgebdude oder in dessen unmittelbaren Zusammenhang

zu erstellen.

1.4.2 Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundstlicksseiten richtet sich nach den

Bestimmungen der LBO.
1.4.3 Uberdachte Stellpldtze sind baulich wie Garagen zu behandeln.
1.4.4 Garagen durfen nicht eher als die dazugehdrigen Hauptgeb&dude erstellt werden.

1.4.5 GemaR & 21 a Abs. 4 BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermittlung der
GeschoBflache die Fldchen von Stellpldtzen und Garagen unbericksichtigt.
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1.5 Hdéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.5.1 Die Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschol3 Rohboden) der baulichen Anlggen-wird
mit 1,20 m Uber der fertigen StraBenhdhe als Héchstgrenze festge,setzt,18ie ist
bezogen auf die Achse der fertigen Stralen- und Wohnwege. Eme‘Mindés’théhe
wird hier nicht vorgeschrieben.

1.6 ErsatzmaBlnahmen
Ersatzmal3nahmen nach 8 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind aufgrund der
Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig, da Eingriffe in Natur- und
Landschaft nicht zu erwarten sind.

2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

2.1.1 Décher

2.1.1.1 Dachgauben sind zuldssig.. Es gelten die Vorschriften der LBO.

2.1.1.2 Auf einen Gebd&ude ist nicht mehr als eine Art von Dachgaube oder Dachaufbau

zulassig.

2.1.1.3 Als Dachdeckung sind gldnzende Materialien unzuldssig. Die
Deckungsmaterialien missen ziegelartig oder in einem Rotton gehalten sein.
Blechabdeckungen und grof3formatige Platten sind nicht zuldssig.

2.1.1.4 Die Dachneigung ist festgelegt auf 30-45 ° im Bereich MD | und 25-45° im
Bereich MD 1I. ‘
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2.1.2 Traufenhdhen

Die Traufenhéhe wird durch das MaR zwischen Oberkante RohfuRbaden des
untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der AuBenwand des Gebdudes mit
der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt. Sie wird wie folgt als Hochstgrenze

festgesetzt.

- fUr Gebdude mit einem Vollgescho 3,55 m
- fUr Gebaude mit zwei Voligeschossen 5,90 m

2.1.3 Antennenanlagen

Es ist nicht zuldssig, mehr ais eine AulBenantennenanlage je Gebiude anzubringen.

2.1.4 Einfriedungen

2.1.4.1 Einfriedungen sind stralenseits bis zu einer Héhe von 0,70 m zuldssig. Als
seitliche und hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind sie
bis zu einer H6he von 2,00 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Achse der fertigen

Straf3en- und Wohnwege.
Als Materialien sind zuldssig:

- Hecken oder freie Gehdlzpflanzungen, ggfls. mit eingewachsenem Spann oder
Maschendraht ohne Betonpfosten und ohne Stdbe aus gldnzendem Material

- Holz in Naturténen
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2.1.4.2 Werbeanlagen L

Anlagen der Aufienwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den Statten
eigener Leistung und ausschlieBlich auf den U(berbaubaren Grundstiicksfldchen

zuldssig.

2.1.4.3 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind in Erdkabeln

zu verlegen. Freileitungen sind nicht zuldssig.

2.1.5 Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt werden, so sind diese
gemafl & 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich des Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktage nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer

Verkirzung der Frist zustimmt.

VerstoRe dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutzgesetz

dar.

Hambrlcken, den 31.05.1994

7

Blrgermeister

(&

(Boéser)
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Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes "FriedenstiaBe™ der
Gemeinde Hambriicken '

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1968 sieht im Bereich: entlang der
FriedenstraRe, sowie Teile der Kriegs- und SchillerstraBe ein MDQGebietr vor.
Wihrend die Bauzeile entlang der Frieden-, Kriegs- und Schillerstrae in der voihan-
denen Bausubstanz mit (berwiegender Wohnnutzung erhalten werdén sol wird
jetzt auch im ruckwaértigen Grundstilicksbereich eine Wohnnutzung k’z'ugeléssen. Im
Bereich dieser "Scheunenzeile” war bislang eine eingeschossige Bebauung fir
Nichtwohnzwecke (beispielsweise Nebenerwerbslandwirtschaft, Handwerks-
betriebe, nichtstérende Gewerbebetriebe) zulassig. '

Aufgrund der derzeitigen Bedarfssituation ist festzustellen, dall die Nebenerwerbs-
landwirtschaft im Planbereich so gut wie keine Rolle mehr spielt und fir das
ortliche Handwerk und Kleingewerbe bessere Entwicklungsmadglichkeiten in aus-
gewiesenen Gewerbegebieten aulBerhalb des Ortskerns gegeben sind.

Andererseits ist der Wohnungsbedarf in Hambrlicken so groR3, dalR die Gemeinde
alle Mdéglichkeiten einer sinnvollen WohnbauerschlieBung wahrnehmen muB. Aus
diesen Grlnden. soll die. Wohnbebauung in der urspringlichen Scheunenzeile

ermdglicht werden (Hinterhausbebauung).

Dies erfordert ein planungsrechtliches Verfahren unter Beteiligung der Blrger und
Tréger 6ffentlicher Belange im Sinne der 83 2-4 BauGB. Dem Rechtsgedanken des
Wohnungsbauerleichterungsgesetzes in Verbindung mit dem MaRnahmengesetz

zum Baugesetzbuch wird somit voll Rechnung getragen.

Einzelne Anderungen

Um in der urspriinglichen Scheunenzeile eine geordnete Bebauung zu ermdglichen,
sollen auf den rickwaértigen Grundstiicksbereichen Baufenster mittels Baugrenzen
festgelegt werden. Durch die Festsetzung der "besonderen Bauweise” wird die

Bebaubarkeit der rickwértigen Grundstlcksbereiche geregelt.
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3. Einfligung in die Bauleitplanung

Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaten des f’lé‘chen-
nutzungsplanes bertcksichtigt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem bishérixgeh iG;eIthgs—
bereich. 3 ‘

5. Réaumlicher Geltungsbereich

Fdr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil

des Bebauungsplanes mal3gebend.

6. Umweltvertrdglichkeit

Die Bebauungsplandnderung umfaldt neben der Ermdglichung einer Hinterhaus-
bebauung nur gestalterische Vorschriften. Sie haben keinen EinfluR auf die
Umweltvertraglichkeit. Zu der Bebauungsplandnderung wird das Landratsamt -
Umweltschutzamt- gehdrt.

7. ErschiieRung, Bodenordnung, Finanzierung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (Gber die Frieden-, Kriegs- und Schillerstrale
sowie Uber die bestehenden Grundstlicke. Da keine neuen Grundstiicke gebildet

werden, ist die Ei“nleitung eines férmlichen Umlegungsverfahrens nicht notwendig.



Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstdnde in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Bertcksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse prifen und beim Entwurf berlicksichtigen. Dabei ist vom
héchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Disseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhaltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit tber die Grundwasserverhéaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen Uber Grundwasserstande kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die
Aussagen sind gebihrenpflichtig.



