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Der Gemeinderat der Gemeinde Hambricken hat.am 12.09.2000

a) aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I
S.2141) i.d.F. der letzten Anderung,

b) aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617),

1.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. der letzten Anderung

den Bebauungsplan ,Neuortstrae Nord" sowie die értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Neuortstrafle Nord" als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Ubersichtsplan vom
12.07.2000 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus: 1
a) den zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 12.09.2000
b) dem Ubersichtsplan vom 12.07.2000

Beigeflgt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB), welche nicht Bestandteil dieser Sat-
zung ist.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LLBO ergangenen értlichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt.
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# § 4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hambricken, den 12.69.2000
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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i.d.F. der letzten Anderung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planin-
halts vom 18.12.1990

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg

vom 08. August 1995 (GBI. S. 617)

Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995
(GBI. S. 385)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i. d. F.
vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1.

1.1.

<)

1.2.

(1)

(@)

(3)

2.1

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Im Baugebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVOQ)

Die Grundflachenzahlen, Geschossfliachenzahlen und die Zah! der zuldssigen
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Im Bebauungsplangebiet sind im rickwartigen Grundstiicksbereich Wohnhau-
ser und Garagen zulassig. ‘

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im rilckwartigen Grund-
stlicksbereich auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude beschrénkt (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,

einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande
werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitgerechnet.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Baugebietist  a) die ,offene Bauweise®, (Planbereichsziffer C)
b) die ,besondere Bauweise" zulassig (Planbereichs-
ziffern A, B und D)
Bei der ,besonderen Bauweise" ist folgende Bebauung der Grundstiicke
zulassig:

Planbereichsziffer A:

e Es gilt die halboffene Bauweise. Dabei ist an die westlichen Grundstiicks-
grenzen anzubauen.
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2.2

3.1

Flurstiick Nr. 711/1:

&

e Es gilt die halboffene Bauweise. Dabei ist an die 6stliche Grundstiicksgrenze
anzubauen.

Planbereichsziffer B:

e Es gilt die halboffene Bauweise. Dabei ist an die westlichen Grundstiicks-
grenzen anzubauen.

Planbereichsziffer D:

Flurstiick Nr. 711/10:

e Es gilt die halboffene Bauweise. Dabei ist an die westliche Grundstiicks-
grenze anzubauen.

Flurstick Nr. 711/11:

e [s gilt die halboffene Bauweise. Dabei ist an die 6stliche Grundstiicksgrenze
anzubauen.

Die Lage der Gebaude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im Bebau-
ungsplan festgelegt. Sind fur Grundsticke keine zeichnerischen Angaben ge-
macht, so ist die Firstrichtung frei wahlbar.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen durfen nicht eher als die dazugehérigen Hauptgebaude erstellt wer-
den.
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3.2

5.1

52

Gemal § 21 a Abs. 4 der BauNVQ bleiben in Voligeschossen bei der Ermittlung
der Geschossflache die Flachen von Stellplatzen und Garagen unberiicksichtigt.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhhe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit
1,40 m uber der fertigen StraRenhohe als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist be-
zogen auf die Achse der fertigen Straen und Wohnwege. Eine Mindestgrenze
wird nicht vorgeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Dachgaupen dirfen insgesamt nicht langer als 75 % der an der jeweiligen
Traufe gemessenen Dachlange sein.

Auf einem Gebéaude ist nicht mehr als eine Art von Dachgaupen oder
Dachaufbauten zuldssig

Als Dachdeckung sind glédnzende Materialien unzuldssig. Die Deckungsmate-
rialien missen ziegelartig gehalten sein. Blechabdeckungen und grof3formatige
Platten sind nicht zulassig.

Im Bebauungsplanbereich sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneiguhg
von 35 — 45 °C zulassig.

Traufhéhen

Die Traufhéhe wird durch das Maf} zwischen Oberkante Rohful3boden (Keller-
geschossdecke) des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der Au-
Renwand des Gebaudes mit der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.
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d)

Sie wird wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt:

- fur Gebaude mit einem Vollges%hoss 3,55 m
- fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen 590 m

Fur Gebaude in den riickwértigen Grundstiicksbereichen (Planbereichsziffer A)
gilt eine Hochstgrenze von 3,55 m.

Fur den Fall, dass das unterste Geschoss nicht der Wohnnutzung dient (Gara-
gen, Abstellrdume, Nebenrdume), wird dieses Geschoss bei der Berechnung
der Traufhéhe nicht mit angerechnet. Die Traufhéhe wird in diesem Fall durch
das Mal zwischen der Oberkante Rohdecke des untersten Geschosses und
dem Schnittpunkt der AuBenwand des Geb&dudes mit der Unterseite der Dach-
konstruktion bestimmt.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung zu errichten.
Garagenvorplatze und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen-
belag (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugig verlegte

Pflaster) herzustellen.

Stellplatze sind im Bereich der Planbereichsziffer A vor den Gebauden her-
zustellen.

Die Stellplatzverpflichtung wird auf zwei Stellplatze je Wohnung erhoht (§§ 37
Abs. 1 LBO i.V.m. 74 Abs. 2 LBO).

5.4 Versickerungsflache

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen, Geb&udeteilen, Nebenan-
lagen und sonstiger versiegelter Grundstiicksflache sind auf dem Grundstiick
Uber eine begriinte Erdmulde mit mindestens 30 cm Oberboden zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser ist oberflachig den Versickerungsmulden
zuzufihren, z. B. Uber offene Rinnen, Mulden oder durch geeignete Gelénde-
modelierung ohne Wasserflihrung.
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a)

b)

5.5

5.6

5.7

5.8

Im Regelfall sind 15 % der versiegelten Flachen als Versickerungsflache aus-
reichend. Die Mulden sind mit einer Tiefe von mindestens 15 cm und maximal
30 cm auszubilden. Zu den Gr’ﬂndstﬂcksgrenzen ist ein Mindestabstand von
einem Meter einzuhalten.

Die Versickerungsmulde ist auch bei Einbau einer Zisterne oder einer sonstigen
Wasserhaltung herzustellen. Grundstiicksdrainagen sind unzulassig.

Die GroRe und Lage der Versickerungsmulde ist in den Bauvorlagen darzu-

stellen. Entsprechende Nachweise ihrer Wirksamkeit kdnnen eingefordert wer-
den.

Antennenanlagen

Es ist nicht zuldssig, mehr als eine AuRenantennenanlage je Gebaude anzu-
bringen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind strallenseits bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig. Als
seitliche und hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind

sie bis zu einer Hohe von 2,00 m zuléssig. Bezugspunkt ist die Achse der ferti-
gen Strallen und Wohnwege.

Werbeanlagen

Anlagen der Auflenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den
Statten eigener Leistung zulassig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind in Erd-
kabeln zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.
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V.

b)

d)

g)

Hinweise
Historische Funde #

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden, so sind
diese gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesdenk-
malamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmit.

Verstofle dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutz-
gesetz dar.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle, Teer 0.4.)
entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist
unverziglich das Umweltamt beim Landratsamt Karlsruhe zu informieren.
Weitere Manahmen sind mit dem Umweltamt abzustimmen.

Kulturféhiger Unterboden und der zur anschlieRenden Andeckung benétigte,
humose Oberboden (Mutterboden) ist moglichst auf dem Grundstiick zu belas-
sen.

Anfallende Bodenmassen sollten grundséatzlich vor Ort (z. B. durch Héherle-
gung der ErschlieBung, Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick) verwertet
werden.

Bei der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baubereiches not-
wendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Oberboden
(Mutterboden) ist nicht zuldssig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kulturfahigem Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf zu Lagerzwecken héchstens 2 m hoch geschittet wer-
den, um eine erforderliche Durchliiftung zu gewahrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewdahrleistet ist.
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h) Bei Gelandeaufschittung innerhalb des Gberbauten Bereiches, z. B. zum
Zweck der Gelandemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des
Urgeléndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

i) Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

-j) Eine Abdeckuhg mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grinflachen 20 cm
und bei Garten 30 cm betragen.

ambriicken, den 12.09.2000
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1. Erfordernis der Planung

Verschiedene Eigentimer der Grundstiicke nordlich der Neuortstrale beabsichtigen die
rickwartigen Bereiche auf ihren Grundstiicken mit Wohngebauden zu bebauen. Fiir
den Bereich der Neuortstrale besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, so dass sich
die Zulassigkeit der Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach
§ 34 BauGB richtet. Um den Bauherren eine Rechtssicherheit hinsichtlich der Bebau-
ung ihrer Grundstlicke an die Hand zu geben, beschloss der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 15.06.2000 fir die Grundstiicke nordlich der Neuortstrale einen qualifizier-
ten Bebauungsplan aufzustellen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Be-
bauung der rickwértigen Bereiche der Grundstiicke nérdlich der NeuortstraRe geregelt
werden. Gleichzeitig werden auch Festsetzungen fiir die vorderen, bereits bebauten
Grundstiicksbereiche, getroffen, so dass auch hier bei kinftigen Bauvorhaben die
Rechtssicherheit gegeben ist.

3. Inhalt der Planung

Damit auf den Grundstiicken nérdlich der Neuortstrale eine ordentliche Bebauung
ermdéglicht werden kann, werden sowohl auf den vorderen, als auch auf den riickwarti-
gen Grundstiicksbereichen Baufenster mittels Baugrenzen festgelegt. Firr die Grund-
stlicke wird eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer Traufhthe von 3,55 m
bei eingeschossigen und 5,90 m bei zweigeschossigen Gebauden zugelassen.

Um einer allzu verdichteten Bauweise entgegenzuwirken und die Struktur der bisher
gewachsenen Bebauung zu beriicksichtigen, werden maximal zwei Wohneinheiten im
rickwartigen Grundstiicksbereich zuldssig sein. Um die prekare Parkplatzsituation zu
entscharfen, werden zwei Stellplatze je Wohneinheit festgelegt. Zudem sollen Bauher-
ren ihre Stellpldtze im Bereich vor ihren Gebauden ausweisen. Begriindet sind diese
Festsetzungen dadurch, dass im vorliegenden Baugebiet die Besiedelung jetzt schon
sehr dicht ist, so dass eine weitere verdichtete Bauweise. fiir die dortigen Anwohner zu
starken Beldstigungen fithren wirde, welche Uber das ertragliche MaR hinaus gehen.
Erschwerend hinzu kommt, dass die rlickwartigen Grundstiicksbereiche bei einem zu-
nehmend stéarkeren Verkehrsaufkommen nur Uber die vorhandenen Grundstiickszu-
fahrten im vorderen Bereich erschlossen sind und zudem eine verdichtete Bebauung
der urspringlichen vorhandenen Statte baulicher Struktur von Grund auf zuwiderlaufen
wirde. Mit der Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten soll nach dem Willen des
Gemeinderates die ortliche Bebauungsstruktur erhalten werden.
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Da die Grundstiicke in Hofeinfahrten in den riickwartigen Bereichen oftmals sehr
schmal sind und die Bauherren Probleme beim Nachweis der notwendigen Stellplatze
bekommen kénnten, wird festgesetzt, dass, wenn das unterste Geschoss nicht der
Wohnnutzung dient (Garagen, Abstellrdume, Nebenraume), dieses Geschoss bei der
Berechnung der Traufhdhe nicht mitangerechnet wird. Die Traufhhe soll sich in diesem
Fall durch das MaR zwischen der Oberkante Rohdecke des untersten Geschosses und
dem Schnittpunkt der AuBenwand des Geb&udes mit der Unterseite der Dachkonstruk-
tion bestimmen.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bruchsal, zuletzt geéndert am 02.08.1996, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit
dessen Zielen.

5. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Planbereich ist einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 1
BauGB zuzuordnen.

6. Plangebiet
Das Plangebiet umfasst folgende Grundstiicke: Flst.-Nrn. 711/1, 711/2, 711/3, 711/4,

71115, 711/6, 711/7, 711/8, 711/9, 711/10 (hinterer Grundstiicksbereich), 711/11
(hinterer Grundstiicksbereich), 686/13, 686/14, 686/15, 686/17 und 686/18.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 ErschlieBung

Der Planbereich ist in verkehrlicher Hinsicht Giber die Neuortstralie erschlossen. Die
riickwartigen Grundstiicksbereiche missen tiber die vorhandenen Grundstiickszu-
fahrten im vorderen Bereich erschlossen werden.

Eine o6ffentliche ErschlieBungsmalnahme ist nicht erforderlich.

7. 2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Elektrizitat ist durch den Anschluss an
die bestehenden Netze méglich und erfolgt durch die Versorgungstréager.



neus3

Seite 3

7. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

&
&
#

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt keinen naturschutzrechtlichen Eingriff
im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz dar, da die betroffenen Grundstiicke
entweder bebaut sind oder als Hausgérten benutzt werden.

AusgleichsmaRnahmen auf den Baugrundstiicken sind deshalb nicht vorgesehen.

7.4 Entwéisserunql

Fur das gesamte Baugebiet besteht eine Schmutzwasserkanalisation, die das
hausliche Schmutzwasser der bestehenden Ortskanalisation zufiihrt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird auf dem eige-
nen Grundstiick versickert werden. Im Regelfall missen 15 % der versiegelten
Flache (Déacher, Vordacher, Balkon, Terrasse, Nebenanlagen, Wege usw.) als Ver-
sickerungsmulde mit einer Tiefe von mindestens 15 cm ausgebildet werden, wobei
als Abstande zur Grundstiicksgrenze mindestens ein Meter eingehalten werden
muss.

Die Oberflachenwésser dirfen nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet,
sondern missen Uber eine begriinte Erdmulde zur Versickerung gebracht werden.
Da dies grundsatzlich Gber die belebte Bodenzone des natiirlichen Gelindes
gewahrleistet wird, geht die Planung davon aus, dass bei der Anlage der Versicke-
rungsflache auf den Grundsticken die vorhandene Geldndehdhe beibehalten wird.
Lediglich die Ausbildung der Muldenumrandung wird flach angeschdttet, da bei auf-
gefiilitem Gelénde zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit des Bodens die Sieblinie
des Schiittmaterials festgeschrieben werden muss.

Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderweitiger Wasserhaltung ist die Versicke-
rungsmulde herzustellen. Grundstiicksdrainagen sind nicht zugelassen. Wird eine
Entwésserung im Kellerbereich erforderlich, so ist das anfallende Oberflachenwas-
ser in einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen der ober-
flachennahen Versickerung zuzufithren.

7. 5 Bodenordnung

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Gegebenenfalls werden
private Grenzregelungen durchgefiihrt.
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8. Rechtscharakter
;
Diese Begrundung wird dem Bebauungsplan, bzw. den értlichen Bauvorschriften bei-
geflgt, ohne Bestandteil der Satzung zu sein. Sie hat damit keinen verbindlichen
Charakter.
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Hgmbr(}cken, den 12.09.2000

Burgermeister

! 4
i
o




Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Berlicksichtigung der Grundwasserverhéltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse priifen und beim Entwurf berlicksichtigen. Dabei ist vom
héchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhaltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundséatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Gber die Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen uiber Grundwasserstidnde kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die
Aussagen sind gebuhrenpflichtig.



