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Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Siidwest" werden wie folgt
erganzt:

1. Ziffer 1.7:

Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf drei und bei Doppel-
hausern auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

2. Ziffer 1.8:

Die Aufenthaltsraume in Nichtvollgeschossen sind bej der GeschoRflachenzahl

mitanzurechnen. Ausnahmen hiervon sind nur mit dem Einvernehmen der
Gemeinde mdéglich.

Hambricken, den 25.01.1995
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Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambricken ist folgendes zu
beachten:

Die Berlcksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen tber die
Grundwasserverhaltnisse prafen und beim Entwurf beriicksichtigen. Dabei ist vom
héchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhiltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsétzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Ober die Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen (iber Grundwasserstiande kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die
Aussagen sind gebuhrenpflichtig.



SATZUNG iber die ﬁndeiung des Bebauungsplanes "Siid-West"

Nach § 10 des BauGB i. 4. F. von 08.12.1986, § 73 der Landesbau-
ordnung flir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 28.11.1983 i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
03.10.1983, zuletzt geindert durch das Gesetz zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987, hat der Gemein-
derat der Gemeinde Hambriicken am 25. dpril 1989 die Anderung des

Bebauungsplanes "Siid-West" als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Die Anderung umfaBt die Ausweisung eines Spielplatzes auf dem
Grundstick Flst}—Nr. 3754 Pfarrer-Graf-StraBe 28 an der siid-
Ostlichen Ecke des geltenden Bebauungsplahgebietes. In der bis-
herigen Planfassung war dieses Grundstiick fir eine Wohnbebauung
vorgesehen. Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

werden nicht geédndert.

MaBgebend flir die ZAnderung ist der am 9. Juni 1976 genehmigte

Bebauungsplan mit der Erg#nzung durch das Deckblatt im MaBstab
1:1000.

§ 2
Bestandteile der Bebauungsplaninderung

Bebauungsplan, "Siid-West" genehmigt, durch das Landratsamt am
9. Juni 1976. Eine Begriindung ist als Nicht-Bestandteil dieser

Satzung beigefligt.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung zuwider handelt.



§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft.

7521 Hambriicken, den 25. April 1989
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Bebauungsplandnderung "Sidwest"

Aufgrund des § lo Bundesbaugesetz in der Fassung der Be-

~ kanntmachung vom 18; August 1976 (BGB1. I S. 2256) in Vler-
bindung mit § 73 LBO fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken in seiner Sitzung
am 19. Mdrz 1985 gem. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg in der Fassung der Bekanntmachung vom o3. Oktober 1983
(Ges.Bl. S. 577) die nachstehend aufgefiihrte Bebauungsplan-
&nderung, bestehend aus den schriftlichen Festsetzungen als
.Satzung beschlossen. ‘
Die beigefiigte Begriindung ist nicht Bestandteil der Satzung.

Anlage: schriftliche Festsetzungen

Hambricken, den 26. September 1985IN3
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Schriftliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BBauG) zur Bebauungsplanénderung
"Stidwest"

Geltungsbereich :

Nachstehende Festsetzungen gelten innerhalb der in der Bebauungsplan- -

zeichnung festgsetzten Grenze des Bebauungsplanes "Stidwest",

Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Stidwest" werden
wie folgt gedndert.

Ziff. 2.2 erhalt folgende Fassung:

2.2 Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, auch mit éaupen.’;

Ziff. 1o0.5 erhalt folgende Fassung:

lo.5 Als Einfriedigungen sind zuldssig,

a) Hecken oder freje Gehi)‘lzpﬂanzungen, evtl. mit eingewachsenem
Spann- oder Maschendraht ohne Betonpfosten und offene Holz-
zdune (Jégerzaun).

b) geschlossene Holzzdune und Mauereinfriedigungen I'n Sicht-
nauerwerk, verfugt (kein Putz), in kleinformatigen Steinen,
Natur- und Kunststeinen (z.B. Kalksandsteine, Klinkersteine,
Sandsteine). Diese Einfriedigungsarten sind jedoch hicht zuldssig
vor der forderen Baugrenze oder soweit Garagen zurlickversetzt
sind, vor den Garagen und dort auch nicht bei den Nachbar-
grundstilicken. Ferner sind diese Einfriedigungen auch nicht
entlang der 6ffentlichen StraBen zuldssig.

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanénderung tritt mit ihrer Offentlichen Bekanntmachung
in Kraft. Gleichzeitig treten die bisherigen Festsetzungen bej Ziff.

2.2 und Ziff. 10.5 der schriftlichen Festsetzungen fiir den Bebauungs-
plan "Stdwest" auBer Kraft.

@mc{o@
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Gerreinde Hambriicken

Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplanidnderung "Siidwest"

Auférund des § lo Bundesbaugesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I. S. 2256)
in Verbindung mit § 111 LBO fiir Baden-Wiirttemberg

in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
(Ges.B1l. S. 352) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Hambriicken in seiner Sitzung am 18. August 1978 gemiB

§ 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. 1976
S. 1) die nachstehend aufgefiihrte Bebauungsplanidnderung
mit ihren zeichnerischen/(die Anderungen sind farbig
dargestellt)/&nd schriftlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Anlage ! Begriindung
Anlage 2 schriftliche Festsetzungen

Anlage 3 Bebauungsplanidnderung M 1:1000

Hambriicken,den 19. August 1978

Birgermeister



Anlage 2

Schriftliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

zur Bebauungsplandnderung

Sidwest der Gemelinde Hambriicken, Landkreis Karisruhe

Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit Jden zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in der Bebauungsplar.zeichnung. In der
Bebauungsplanzeichnung ist ferner ein Bebauungsvorschlag als

Erlduterung eingetragen.

Geltungsbereich: Nachstehende Festsetzungen gelten innerhalb der in
der Bebauungsplanzeichung festgesetzten Grenzel des

Bebauungsplanes.

1.1 Fir das Baugebiet gelten innerhalb der in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzten Abgrenzungen die Bestimmungen fiir
"Reines Wohngebiet" (WR) § 3 BauNVO "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) § 4 BauNvo.

1.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sollen die Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
§ 1 Abs.4 BauNVO.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziffer ! - 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.4 Im reinen Wohngebiet (WR) und Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind Rdume fUr freie Berufe nach § 13 BauNVO zuldssigqg.

1.5 Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Eintragungen
in den Bebauungsplanzeichnungen.

1.6 Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind keine

baulichen Anlagen zuldssig (duscenommen Garagen).

e e e e e e e e B o i et i ot et e o e i e . e e e 2 e ot o o e e o e e e 0 o 3 e s s o o oo e

2.1 Im Baugebiet sind die "offene Bauweise", "besondere Bauweise"
(nur in Form von Hausgruppen) festgesetzt. In der besonderen
Bauweise missen die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand

errichtet werden.



2.2. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, jedoch

ohne Gaupen.

3.1 Die Sockelhdhe (FuBbodenoberkante des Erdgeschosses)
darf gemessen an der angrenzenden, Offentlichen Verkehrs-
fldche o0,8c nicht unter und 1,20 m nicht Uberschreiten.

3.2 Bei der Wahl eines Grundrisses mit héherversetzten
Geschossen richtet sich die max. Sockelhdhe von 0,80 m
an der der StrafBenfront entgegengesetzten Gebdudeselte

nach dem natlirlichen Geldndeverlauf.

4.1 Die zahl der erforderlichen Stellpldtze und Garagen
muf8 nach den Richtlinien des Innenministeriums Baden-
‘Wﬁrttemberg ermittelt und nachgewiesen werden.

4.2 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Garagen grenzbiindig zur seitlichen Grundstiicksgrenze
zuldssig.

4.3 Gemeinschaftsgaragen und fristehende Garagen dlirfen
nur mit Flachdach errichtet werden.

4.4 Garagen In Verbindung mit Wohngebduden sind entweder
mit Flachdach auszufihren oder in Dachform, Dachneigung
und Firstrichtung dem Hauptgebdude anzugleichen.

4.5 Vor der Garage muB zur StraBe ein Stauraum von mindestens
5 m vorhanden sein.

4.6 Garagen sind nur bis zu einem Meter unter Gehwegniveau
zZugelassen. k v

4.7 Garagen diirfen nicht eher als die dazugehdrigen Haupt-

gebdude erstellt werden.

5.1 Die Hohenlage der Verkehrsanlagen ergibt sich aus den

vorhandenen StrafBen.



6.1

7.1

8.1

Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind elektrische
Einrichtungen wie Kabelverteilerschrdnke und dergl.

auf dafir geeigneten Grundstilicken, audh wenn sie im Bebauungs—
blan nicht ausgewiesen sind, im Einvernehmen mit der

Gemeinde zuldssig.

Die Sichtfelder, mindestens 5 m rechts und links der
StraBeneinmindung sind von jeder sichtbehindernten
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten, Strducher, Hecken
und Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von 0,80 m lber

Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern an den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen ist zum Schutz der
Wohnbereiche und Spielplétze vor Immissionen verbindlich
festgesetzt.

Die nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als
Freiflédchen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume und
Baumgruppen zu gliedern.

Hochwachsende, einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen.

Vorgeschlagen werden: Ahorn, Linde, Platane, Eberesche usw.

—

9.1
9.2

Fir das Baugebiet sind Sattelddcher unc Walmdéicher zugelasser,
Die Wohngebdude sind zu versehen
a) bei eingeschossiger und zwelgeschossiger Bebauung
mit Sattel- und Walmddcher von 25 bis 35 Grad _
b) bei eingeschossiger Winkelreihenbebauung mit Sattelddcher
1. im Bereich von First zur StraBSe 30 Grad Dachneigung
2. im Bereich von First zum rickwértigen Grundstiicks-

bereich 18 bis 30 Grad Dachneigung



9.3 Die Dachdeckung soll innerhalb von Gebdudegruppen
in Material und Farbe einheitlich sein.

9.4 Die Dachdeckung soll in gedecktem Farbton gehalten werden
(kein Naturasbestzement).

9.5 Kniestdcke sind bel zwelgeschossigen Gebdudenlber 30 cm
nicht zuldssig.

9.6 Kniestdcke sind bel eingeschossigen Gebdudeniber 50 cm
nicht zuldssig.

9.7 Der Kniestock betrdgt bei eingeschossiger Reihenbebauung
(ziff. 3, 4 und 5 des Bebauungsplanes) 50 c¢m im Bereich
zur StraBe. Im rickwdrtigen Bereich ergibt sich der

Kniestock aus der Dachreigung (18 bis 30 Grad).

Fassaden

o

9.8 Die Fassaden der einzelnen Haus- und Gebdudegruppen miissen
in ihrer farblichen Komposition, in Material und dessen
Behandlung einheitlich sein.

9.9 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung

zuldssig.

lo.1 Die Grundformen des natirlichen Geldndes sind zu erhalten.
Aufschittungen und Abgrabuncgen dirfen das Nachbargrundstlick
nicht behindern und sind bei mehr als 1 m H6he gegenilber
dem natlirlichen Geldnde genehmigungspflichtig.

lo.2 Die privaten Grundstilicksfldchen vor den Hauseinheiten der
“"offenen Bauweise" entlang der Strafe kénnen als offene
oder geschlossene Vorgdrten frei gestaltet werden.
In Gebieten der besonderen Bauwelse sind nur offene
Vorgdrten ohne Einfriedigungen zuldssig.

lo.3 Einfriedigungen sind strafBenseits bis zu einer HOhe von
1 m als einheitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke
bis zu 1,80 m zuldssig. Bel Eckgrundstiicken ist als
seitliche StraBenbegrenzung auferhalb der Sichtfldchen

eine HShe bis zu 1,00 m zuldssig.



N

lo.4 Wohngdrten kénnen gegen FuBwege, befahrbare Wohnwege,
O6ffentliche Stellpldtze und gegen Nachbargrundstiicke
in Form von freien Gehdlzpflanzungen, Hecken evtl.
mit eingewachsenem Spanndraht oder als Maschendrahtzaun
bis zu einer HShe von 1,80 m einschlieBlich Sackel von
max. o,30 m H6he abgegrenzt werden.
lo.5 Als Einfriedigungen sinq,zuléssig
a) Hecken oder freie Gégélzpflanzungen, evtl. mit ein-
gewachsenem Spann- oder Maschendraht ohne Betonpfosten.
b) Holzzdune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder
Brettern 2inheitlich dunkel in Naturtdnen.
lo.6 In der besonaereh Bauweise sind seitliche Sichtschutz-
blenden nur einheitlich in Mauerwerk bis auf eine Tiefe
von 3,50 m ab Haushinterkante und eine HShe von max.
2,00 m zuldssig.
lo.7 Pergolen und sonstige Anlagen, AuBentreppen und die Vor-
gartengestaltung sind zusammen mit dem Gebdude zu planen
und genehmigungspflichtig.
lo.8 In jedem Vorgarten ist mindestens 1 gréBerer Strauch

oder ein kleiner Baum anzupflanzen gem. § 9 Abs. 1 15 BBaugG.

11.0 Ausnahmen

- e e e s o O o e e

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
gem. § 31 BBauG in begrilindeten Einzelfdllen Ausnahmen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes von folgenden Bestimmungen
zulassen, Ziff. 9 2a bel der Dachneigung sind plus /minus 5 Grad
zuldssig,

Ziff. 9,6 bei eingeschossigen Gebduden sind plus o,30 m auf

0,80 m zuldssig.
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Der Gémeihderat hat in seiner Sitzung am 14. November 1978,
die am 18. August 1978 beschlossene Satzung lber die Xnderung
des Bebauungsplanes "Siidwest" ergdnzt und folgende Ziff. 12
angefigt:

Die Bebauungsplandnderung wird mit ihrer Bekannt-

machung rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten die

schriftlichen Festsetzungen des am 24. 1.1974
genehmigten urspriinglichen Bebauungsplanes aufer

Krarft®,

Hambriicken,den 15. November 1978
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Genehmig_t (8 11 BBauG, § 117 LBO,)

Kerlseuhe, den




Anlage 1

Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes “Slidwest" der

In seiner Sitzung vom 1.2.1978 hat der Gemeinderat Hambriicken
beschlossen, den am 24. Januar 1974 genehmigten Bebauungsplan
teilweise zu dndern.
Die Anderung des Bebauvungsplanes wird damit begrindet, dafB die
Schriftlichen und baulichen Festsetzungen nicht mehr den heutigen
Erkenntnissen entsprechen und eine Uberarbei tung notwendig waren.
1) Die iberbaubare Grundstiicksfldche wurde im Bebauungsplan
bei wenigen Grundstiicken zu knapp bemessen und es muften
die Baugrenzen teilweise geringfiigiqg vertieft werden.
2) Die ausgefihrten StraBenflédchen entsprechen zum Teil nicht
mehr den Darstellungen des genehmigten Bebauungsplanes.
Es wurden zusdtzliche Parkstreifen und Parkanlagen vorgesehen
um die ParkmSglichkeiten im Baugebiet zu erweitern.
3) Die schriftlichen Festsetzungen wurden in folgenden Punkten
gedndert:
1.6 und 2.2 entfdllt; 4.8 entfdllt; 9.1 Die Dachformen;
'9.2; 9.7 Der Kniestock; 11. Die Ausnahmefille wurden
konkretisiert.
4) Die Nutzungschablonen 3 ~ 4 - 5 wurden gedndert und in den

schriftlichen Festsetzungen Ziffer 9.2 b und 9.7 konkretisiert.



