Gemeinde
Hambriicken

Bebauungsplan "Briihl",
1. Anderung

im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB

Endfassung
05.04.2022

Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

BIT |[stapT+UMWELT

BIT Stadt + Umwelt GmbH
Standort Karlsruhe

Am Storrenacker 1 b

76139 Karlsruhe '
Telefon: +49 721 96232-70
info@bit-stadt-umwelt.de
www.bit-stadt-umwelt.de

07HAM17010



BIT |staot+umwerr

07HAM17010
Gemeinde Hambriicken
Bebauungsplan ,Briihl, 1. Anderung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Brithl”, 1. Anderung liegen zugrunde: Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017, zuletzt gedndert am 26.04.2022; Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 21.11.2017,
zuletzt gedndert am 14.06.2021; Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gein-
dert am 14.06.2021; Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt ge-
andert am 02.12.2020.

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zuldssig sind:
»  Wohngeb&ude.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

» Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.

»  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

= Anlagen fir Verwaltungen.
= Gartenbaubetriebe.
=  Tankstellen.

1.1.2 - Dorfgebiet (MD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5 BauNVO)

Zuldssig sind:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen
und Wohngebaude.

= Kleinsiedlungen einsthlieﬁlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen,

= Sonstige Wohngebidude.

% Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

=  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes. ‘

= Sonstige Gewerbebetriebe.

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

= Anlagen fur drtliche Verwaltungen.

*  Gartenbaubetriebe.

= Tankstellen. _

= Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

1.1.3 = Urbanes Gebiet (MU)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 a BauNVO)

Zuldssig'sind:

= Wohngebéiude.

s Geschéfts- und Biirogebdude.

= Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren-relevanten Sortimenten.

®  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Béherbergungsgewerbes.

»  sonstige Gewerbebetriebe.

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Unzuldssig sind:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.
= Vergnugungsstatten.
»  Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1 Grundfiachenzahl

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt im WA 1 bis WA 4 sowie im MD 0,4, im MU 0,6.

1.2.2  Zahl der Vollgeschosse

Im WA 1 bis WA 3 sowie MD sind Gebaude mit maximal zwei Voligeschossen, im WA 4 und im MU
mit maximal drei Vollgeschossen zulassig.

1.2.3  Wandhohe, Firsthohe, Gebdaudehohe

Die maximale Wandhghe bemisst sich von der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraRe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand (AuBenkante)} mit der Dachhaut. Sie betragt in WA 1, WA 2, WA 3. und
MD 7,50 m.
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Die maximale Gebdudehdhe bemisst sich fir Gebaude mit Satteldach, Walmdach oder versetztem
Pultdach von der Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstrafie bis zum hochsten Punkt der Dach-
haut. Sie betragt in WA 1, WA 2, WA 3 und MD 11,0 m. in WA 4 und MU sind keine Sattel-, Walm-
oder versetzte Pultdacher zugelassen.

Flir Gebaude mit Flachdach oder Pultdach ist ausschiieBlich die maximal zuldssige Gebdudehohe
malfigebend. Sie bemisst sich von der Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstraRe bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut. Sie betragt in WA 1, WA 2*, WA 3 und MD 9,0 m, in WA 4 und MU 11,0 m.

WA1+WA2+WA3+MD WAL1+WA2*+WA3+MD
/ {:\ T
DN max38° T T
o Xh B ﬁ-»:ﬁ":;“%bm maxass
» Voll :
oligeschoss Gebiudehshe Voligeschoss
; max. 11,0 m
Wandhéhe : Gebaudehbhe
max7,50m | Vollgeschoss max 9,0 m Vollgeschoss .
: OK Randstein 4 OK Randstein
Kein Vollgeschoss Str\aﬁe Kein Vollgeschoss Str@@e
WA 4 + MU *vg|. Ziffer 2.1.2
ki e
*:_fﬁﬁma&lﬂ I,
Voligeschoss
" |'Vollgeschoss
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max11,0m
Vollgeschoss
OK Randstein
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1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind - soweit als Gebdude vorgesehen - bis zu einer Kubatur
von 40 m? auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig, nicht jedoch im Bereich
zwischen StralRenbegrenzung und vorderer Baugrenze.

GemaR § 22 Stralengesetz Baden-Wirttemberg sind aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in ei-

nem Abstand von 20 m zur L 556 keine baulichen Anlagen zul&ssig.

1.4 Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist in WA 1, WA 2, WA 4, MD und MU eine offene Bauweise. In WA 1 und MD sind
ausschlieflich Einzelhduser, in WA 2 ausschlieRlich Doppelhduser zulassig.
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In WA 3 ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer ,halboffenen Bauweise” festgesetzt. An die
im zeichnerischen Teil festgesetzte Baulinie ist einseitig zwingend anzubauen. Zu anderen Grund-
stlicksgrenzen sind Abstandsflachen gemaf LBO einzuhalten.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen mit .
Terrassen kann bis zu einer Breite von 5,0 m und einer Tiefe von 1,50 m zugelassen werden.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Hauptfirstrichtung ist zu beachten.
Geringfligige Abweichungen bis 5 Grad kénnen zugelassen werden. Weitere Abweichungen kénnen
in begrlindeten Fallen zugelassen werden.

1.7 Garagen, Stellpldtze und Giberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, nicht je-
doch im Bereich zwischen Strallenbegrenzung und vorderer Baugrenze.

Offene Stellplitze sind aligemein auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

GemaR § 22 StraRengesetz Baden-Wirttemberg sind auferhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in ei-
nem Abstand von 20 m zur L 556 keine baulichen Anlagen zuldssig. Stellplatzen kann im Ausnahme-
fall zugestimmt werden.

1.8 Zah! der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 bis 3 sowie im MD sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus, Ketten/Reihenhaus oder
Doppelhaushalfte zulassig.

Im WA 4 und im MU erfolgt keine Beschrankung der maximalen Wohnungszahl.

1.9 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Verkehrsfidchen besondere Zweck-
bestimmung sind als Mischverkehrsflachen auszubilden. Die Anordnung von 6ffentlichen Stellplat-
zen im StraRenraum ist zulassig. '
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1.10 Zufahrten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstiick in WA 1 bis WA 3 sowie im MD ist eine Gesamtzufahrtsbreite von maximal 6,0 m
zuldssig. Dieses MaR beinhaltet Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen. In WA 4 und im
MU erfolgt keine Beschrankung der Zufahrtsbreite.

Im Bereich des Kreisverkehrs ist ein Zufahrtsverbot festgesetzt. Zufahrten in das MU sind in diesem
Bereich unzuldssig.

111 Fldchen fiir die Versorgung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Von der Lage der in der Planzeichnung festgesetzten Versorgungsfldchen fir Elektrizitat darf in be-
griindeten Fallen abgewichen werden,

Sonstige der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitidt, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser und zur Entsorgung von Hausmiill dienenden Nebenanlagen kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfir keine gesonderten Flachen festgesetzt
sind.

1.12 Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.12.1 Gehélzrodung

Die Fallung von Gehoélzen ist nur auSerhalb der Brutperiode bzw. der Aktivitdtszeit von Fledermau-
sen zuldssig (Brutvogel: 01.03. bis 30.09.; Fledermause: 01.03. bis 20.10.).

1.12.2 SchutzmaBnahmen Feldlerche

~ Eingriffe im Bereich des Bruthabitats der Feldlerche diirfen nur auerhalb der Brutzeit stattfinden.
Durch geeignete VergramungsmaRnahmen ist sicherzustellen, dass fiir Feldlerchen ab Anfang Feb-
ruar keine Brutmdoglichkeiten bestehen (Flatterband in Zickzacklinien ab Anfang Februar bis Ende
Marz, tagliches Schieppen oder Harken ab Anfang Februar). Zusatzlich kann mit Beginn der Brutzeit
regelmafig geschleppt oder geeggt werden (Verhinderung von Vegetation).

1.12.3 Schutzmafnahme Zauneidechse

Im Eingriffsbereich vorkommende Zauneidechsen sind einzufangen und in bereitgestellte Ersatz-
quartiere zu verbringen. Der Eingriffsbereich ist durch Reptilienschutzzaunen vor einer Wiederbe-
siedlung zu schiitzen. Die Zaune sind regelmé@ig von Vegetation freizustellen. Schaden sind unver-
ziglich zu reparieren.

Die MafRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und unter fachkundiger Be-
gleitung durchzufiihren.
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1.12.4 Maflnahmenfliche M 1

Die im Plan festgesetztevFléche ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusden und als ex-
tensives Griinland zu unterhalten. Eine Mahd ist maximal zweimal im Jahr, bei starkem Graswuchs
maximal dreimal zuldssig. Weiterhin sind auf der Flache standortgerechte Baume und Strducher
anzupflanzen. Eine Diingung der Flidche ist unzul3ssig.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage von Mulden zur Versickerung von Oberflachenwas-
ser zuldssig.

Auf einem Teilbereich der MaRnahmenflache ist die Anlage eines Kinderspielplatzes zuldssig. Von
dem im zeichnerischen Teil dargesteliten Standort kann dabei abgewichen werden.

1.12.5 Mafnahmenflache M 2

Die im Plan festgesetzte Flache ist mit einer krduterreichen Wiesenmischung anzusden und als ex-
tensives Griinland zu unterhalten. Eine Mahd ist maximal zweimal im Jahr, bei starkem Graswuchs
maximal dreimal zuldssig. Weiterhin sind auf der Flache standortgerechte Baume und Straucher
anzupflanzen. Eine Diingung der Flache ist unzulassig.

1.13 Flachen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.13.1 Aktive SchallschutzmafRnahmen

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand
mit einer Hohe von 3,0 m anzulegen.

1.13.2 Schutz vor Gewerbeldrm

Im WA 1 und WA 4 sowie im MD sind zum Schutz vor dem Gewerbeldrm der westlich angrenzenden
Einzethandelsmérkte an Fassaden in den bebaubaren Bereichen direkt an den Flurstiicken 2101,
2102 und 2103 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1 {Ausgabe
Januar 2018) unzulassig. Der Ausschluss betrifft‘ alle Westfassaden der drei bebaubaren Bereiche,
die Stidfassade des am Wendhammer gelegenen WA 4 und die Nordfassade des am Wendehammer
gelegenen Baufensters im WA 1. Ausgenommen hiervon ist das Erdgeschoss im WA 1 {abschir-
mende Larmschutzwand). Festverglasungen und nicht-6ffenbare Fensterelemente sind uneinge-
schrankt zuldssig.

1.13.3 Schutz vor Verkehrslarm - Grundrissorientierungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in den bebaubaren Bereichen, die direkt zur nérdlichen Anbin-
dung an die HauptstraRe ausgerichtet sind, mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit
jeweils mindestens einem Fenster zu der von der Nordliche Anbindung an HauptstralRe abgewand-
ten Gebadudeseite orientiert sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens
zwei AuRenwinde nicht zu einer lirmabgewandten Seite ausgerichtet sind. Als lirmabgewandt sind
Fassaden mit einem Beurteilungspegel des Verkehrslarms ermittelt nach den Richtlinien flr den
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Larmschutz an StralRen (RLS-30) von maximal 59 dB(A) am Tag sowie 49 dB(A) in der Nacht zu be-
trachten. Als larmzugewandt sind Fassaden oberhalb dieser Schwellen anzusehen. Die betroffenen
Bereiche sind Anlage 8 des Larmgutachtens zu entnehmen.

In Wohnungen (sogenannte Eckwohnungen), bei denen mindestens zwei AuBenwéande nicht zu ei-
ner lirmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen} bzw. in mindestens zwei der Aufenthaltsrdume
(bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen
unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgetffne-
ten Fenster nicht Giberschritten wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass auch unter Ber{icksichtigung ei-
ner kiinftigen Verldngerung der nordlichen Anbindung geringere Beurteilungspegel des Verkehrs-
larms vorliegen, als dies in den schalltechnischen Berechnungen flir den Bebauungsplan angenom-
men wurde, kénnen Fassaden mit nachgewiesenen Unterschreitungen der oben genannten
Schwellen als larmabgewandt betrachtet werden.

1.13.4 Schutz vor Verkehrslarm - Schalldimmung der AuBenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Auenlarmpegein nach DIN 4109-2 - Schallschutz im Hochbau
(Ausgabe Januar 2018, (DIN 4109-2:2018-01 - Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erflllung der Anforderungen, Stand Januar 2018)) von Uber 62 dB(A) ausgesetzt sind,
missen die AuBenbauteile von Gebduden mit schutzbediirftigen Rdumen die gemaR DIN 4109-1
{Ausg. Januar 2018) je nach Raumart und AuRenlarmpegel erforderlichen bewerteten Bau-Schall-

damm-MaRe R, .. aufweisen.

Das notwendige SchallddmmmaR ist in Abhangigkeit von der Raumart und Raumgrofie im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis kann verzichtet werden, wenn der mag-
gebliche AuRenlarmpegel in den allgemeinen Wohngebieten bei 65 dB(A} oder weniger liegt, da
davon auszugehen ist, dass eine entsprechende Schallddmmung bei Neubauten ohnehin erreicht
wird.

Die AuBenlarmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag sind in Anlage 9.1 bis 9.4 und auf
Grundlage der Larmeinwirkungen in der Nacht in Anlage 9.5 bis 9.8 des Lirmgutachtens dargestellt.
Flr Schlafraume und vergleichbare Rdume ist vom hoheren der beiden dargestellten AuBlenldrm-
pegel auszugehen, bei sonstigen Aufenthaltsraumen konnen die AuBenlarmpegel fir den Tag ver-
wendet werden. ’

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass auch unter Berlcksichtigung ei-
ner kinftigen Verléngerung der nérdlichen Anbindung geringere Beurteilungspegel des Verkehrs-
larms vorliegen, als dies in den schalltechnischen Berechnungen flir den Bebauungsplan angenom-
men wurde, kdnnen die Anforderungen an die Schalldimmung der Aufenbauteile entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.
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1.13.5 Beliiftung von Schlafraumen

Schlafrdume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von
mehr als 49 dB{A) ermittelt nach der Methodik der Verkehrsiarmschutzverordnung (16. BImSchV)
nachts ausgesetzt sind und die nicht Giber Fenster auf einer-larmabgewandten Gebdudeseite mit
Beurteilungspegeln unter diesem Schwellenwert verfiigen, sind bautechnisch so auszustatten, dass
sowohl die Schallddmmanforderungen geméaR der textlichen Festsetzung in Abschnitt 5.3.3 erfillt
werden als auch ein Mindestluftwechsel erreicht wird. Alternativ kénnen fiir diese Schlafraume ge-
eignete bauliche SchallschutzmafRnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere
Fensterkonstruktionen) getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel bei teilgeoff-
neten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens
einem teilgedffneten Fenster nicht dberschritten wird.

Die betroffenen Bereiche im Plangebiet sind stockwerksweise in den Anlagen 10.1 bis 10.4 des
Larmgutachtens rot markiert dargestellt. Auf die schallgeddmmte Beliiftung kann verzichtet wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel
des Verkehrslarms am Schilafraum in der Nacht auch unter Berlcksichtigung einer kinftigen Ver-
langerung der nordlichen Anbindung 49 dB(A) nicht {iberschreitet.

1.14 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.14.1 Einzelpflanzgebote

le abgeschlossener 300 m? Grundstiicksfliche sind mindestens zwei standortgerechte Laub- oder
Obstbdume gem3R Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.14.2 Flachenhafte Pflanzgebote

Auf den mit einem flachenhaften Pflanzgebot (PfG) gekennzeichneten Flachen ist seitens des jewei-
ligen Eigentimers des Baugrundstiickes eine Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Je 2,5 m? Pflanzfliche ist mindestens ein Strauch vorzusehen.

Die Abstandsvorgaben des Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg zu landwirtschaftlichen Flachen sind

zu beachten.

1.15 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmalBnahmen
(teilweise § 9 Abs. 1a BauGB)

- 1.15.1 AusgleichsmalRnahme Feldlerche (CEF-MaRBnahme)

Die zusammenhangenden Flurstiicke 1201 und 1202 sind als Magerwiese auszubilden bzw. mit zwei
mehrjahrigen Blihstreifen von jeweils mind. 750 m? Fliche anzulegen. Die Flache ist im zweiten
Frihjahr zu méhen, danach im zweijdhrigen Turnus.

Die MaRnahme dient auch der Starkung der Population von Wildbienen, Heuschrecken und
Schmetterlingen.
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Bei der Umsetzung der Mallnahme ist die Anlage ,Artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption”
zum Bebauungsplan zu beachten. Die Umsetzung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen und vertraglich zu sichern.

1.15.2 MalBnahme sonstige Brutvigel (CEF-MaRnahme)

In raumlicher Umgebung zum Plangebiet sind folgende Nisthilfen anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

= 7 xSchwegler 3 SV oval 45 mm oder vergleichbar

= 15 x Schwegler 2 GR oval bzw. Dreiloch oder vergleichbar
= 6 x Schwegler 2 HW oder vergleichbar

» 3 x Schwegler 1 N oder vergleichbar

= 4 xSchwegler 1 SP oder vergleichbar

= 10 x Schwegler 10 B oder vergleichbar

» 10 x Schwegler 9 A/B oder vergleichbar

Die Nistkasten sind mit einem Katzen-/Marderschutz zu versehen. Standorte der Nistkésten sind
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und durch einen stadtebaulichen Vertrag abzu-
sichern. Die Annahme der Késten ist zu kontrollieren. Die Funktionstuchtigkeit der Nistkasten ist
durch ein dreijahriges Monitoring, jeweils im Spéatjahr, zu gewahrleisten. Iahrlich ist ein Kurzbericht
der Unteren Naturschutzbehdrde zu Gibersenden.

1.15.3 MafBnahmen Zauneidechsen

Auf den Flurstiicken 1126, 1127, 1139/1, 2207, 2208, 2209/3 sowie 7589 (nordliche Teilfliche) sind
auf einer Gesamtfliche von 15.557 m? vor Beginn des Eingriffs mindestens 30 Ersatzrefugien fir
Zauneidechsen anzulegen. Hierbei sind 15 Vollrefugien mit allen relevanten Habitatstrukturen (Ei-
ablageplatze, Sonn- und Versteckmdoglichkeiten, Uberwinterungshabitate) anzulegen. Fiir 15 wei-
tere Refugien ist die Anlage von groRen Holz-Reisighaufen (Sonn-/Versteckmoglichkeiten) ausrei-
chend. Die Ausgleichsflachen sind fiir zwei Jahre mit einem Reptilienschutzzaun zu versehen.

Vor Beginn der Arbeiten im Eingriffsbereich sind im Gebiet vorkommende Individuen Ende Marz bis
Anfang Mai oder Mitte August bis Ende September einzufangen und in das vorbereitete Ersatzha-
bitat zu versetzen. Der Ersatzlebensraum ist dauerhaft zu unterhalten.

Die Ausgleichsflachen sind 2 x jghrlich zu jeweils 50 % zu mahen. Die Mahbereiche sind abzuwech-
seln. Das Mahdgut ist zu entfernen. Die Reptilienschutzzaune sind regelmaRig von Vegetation frei-
zustellen, Schaden unverziglich zu reparieren.

Die MaBnahme dient auch der Stiarkung der Population von Wildbienen, Heuschrecken und
Schmetterlingen. innerhalb einer Malnahmenflache sind Baumstdmme aus dem Plangebiet mit
Verdacht auf Larven von Holzkafern aufrecht in Wuchsrichtung aufzustellen und zu lagern.

Bei der Umsetzung der MaRnahme ist die Anlage ,Artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption”
zum Bebauungsplan zu beachten. Die MaRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen und durch einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern.
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Die Funktionstlichtigkeit der Habitate ist durch ein Monitoring zu kontrollieren {ein, zwei und funf
Jahre nach Umsiedlung). Jahrlich ist ein Kurzbericht der Unteren Naturschutzbehorde zu ibersen-
den. Die Anlage der MaRnahmenflachen hat unter 6kologischer Baubegleitung zu erfolgen.

1.15.4 MaBnahmen Fledermause (CEF-MaBnahme)

In rdumlicher Umgebung zum Plangebiet sind folgende Ersatzquartiere anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten.

= 1 xSchwegler Fledermausflachkasten 1FF o, &.
» 4 xSchwegler Fledermaushéhle 2FN o. &.
= 2 x Schwegler GroRraum-Flachkasten 3FF o. &.

Standorte der Nistkdsten sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und durch einen
stadtebaulichen Vertrag abzusichern. Die Annahme der Kasten ist zu kontrollieren. Die Funktions-
tlchtigkeit der Nistkasten ist durch ein dreijahriges Monitoring, jeweils im Spéatjahr, zu gewahrleis-
ten. Jahrlich ist ein Kurzbericht der Unteren Naturschutzbhehorde zu Gbersenden. -

1.15.5 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen
Folgende planexterne Ausgleichsmalnahmen sind dem Bebauungsplan zugeordnet:

= Flurstiick 1171, Flache 5.184 m?* - Aufgabe der Ackernutzung, Anpflanzung eines Feldgeholzes
in standortgerechter Zusammensetzung

= Flurstiick 2963, Fliche 3.500 m? - Aufgabe der Ackernutzung, Anpflanzung eines Feldgehdlzes
in standortgerechter Zusammensetzung

= Flurstick 7585/7 - Anpflanzung von 8 standortgerechten Laubbdumen

= Flurstiick 1203, Fliche 7.280 m? - Aufgabe der Ackernutzung, Entwicklung einer Magerwiese

= Flurstiick 2207, Flache 1.544 m?; Flurstiick 2208, Fliche 1.455 m? - Anpflanzung von 40 Obst-
baumen (gleichzeitig Fldchen fiir CEF-MaRnahme Zauneidechse)

= Flurstiick 2209/3, Fliche 2.286 m? - Umwandlung der artenarmen Magerwiese in eine arten-
reiche Magerwiese (gleichzeitig Flachen fir CEF-MaRnahme Zauneidechse)

*  Flurstiick 7589, Flache 7.000 m? - Aufgabe der Ackernutzung, Umwandlung in Magerwiese
{gleichzeitig Flachen fir CEF-MaRRnahme Zauneidechse)

*  Flurstiick 1201, Flache 1.787 m? - Aufgabe der Ackernutzung, Umwandlung in Magerwiese
{gleichzeitig Flache fur CEF-Malinahme Feldlerche)

»  Flurstiick 1202, Fldche 2.700 m? - Aufgabe der Ackernutzung, Anlage von Blihstreifen (gleich-
zeitig Flache fir CEF-MaRnahme Feldlerche)

Die MaRnahmen dienen teilweise auch der Starkung der Population von Wildbienen, Heuschrecken
und Schmetterlingen. ‘

Die planexternen AusgleichsmaBnahmen sind durch einen stidtebaulichen Vertrag abzusichern.
Die Durchfithrung der MaRnahmen hat unter ékologischer Baubegleitung zu erfolgen.

07ham17010_tx_220405.docx Seite 10 von 30



BIT |staoreumwedr

2 Ortliche Bauvorschriften

Den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Briihl”, 1. Anderung liegen zugrunde: Landes-
bauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt geéhdert am 21.12.2021; Gemein-
deordnung Baden-Wdrttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 02.12.2020.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuldssig.
AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen. Wandverkleidungen aus Metall, Glas, Kunst-
stoff oder Keramik sind unzulassig.

2.1.2 Daéacher

Im WA 1, WA 3 und MD sind Satteldacher und versetzte Pultdicher mit maximal 40 Grad Dachnei-
gung, Walmdacher mit maximal 30 Grad, Pultdécher mit maximal 15 Grad und Flachdécher zuldssig.

Im WA 2 sind ausschlieRlich Satteldacher mit 35 Grad Dachneigung zuléssig. Zusatzliche Dachfor-
men entsprechend WA 1 kénnen zugelassen werden, wenn gewiahrleistet ist, dass Doppelhiuser in
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung Gbereinstimmen.

Im WA 4 Qnd MU sind Pultdacher mit maximal 15 Grad Dachneigung und Flachdéacher zuldssig.

Die Dachdeckung hat fiir Ddcher tiber 25 Grad mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder -steinen
zu erfolgen. In untergeordnetem MaR {max. 25 % der Dachflache) sind auch Metallbleche oder Glas
zuldssig. Dachflachen unter 25 Grad dirfen auch vollsténdig mit Metalldeckungen vorgesehen wer-
den. Unbeschichtete Metalldeckungen oder Regenrinnen bzw. Fallrohre aus Zink, Kupfer oder Blei
sind allgemein unzul3ssig.

Dachbegrinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind aligemein zulassig.
Flachddcher von Hauptgebauden bis 10 Grad Dachneigung sind zwingend zu begriinen, sofern die
Dachflachen nicht als Terrasse oder zur Solarenergiegewinnung genutzt werden.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten
Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

*  Mindestdachneigung 30 Grad

*  Ausbildung als Satteldach- oder Schleppgaube

= Einzelne Dachgauben bis 1/3, Summe aller Dachgauben nicht mehr als 1/2 der Gebdudelidnge
=  Mindestabstand vom Ortgang 1,50 m (gemessen parallel zur Dachflache)

»  Mindestabstand zum First 1,0 m

=  Mindestens zwei durchgehende Ziegelreihen zwischen Traufe und Unterkante Dachgaube
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Dacherker, Zwerchhauser und Nebengiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig: -

= Breite nicht mehr als 1/2 der Geb&udelange
»  Findeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

Insgesamt muss die Dachfliche auf mind. 1/3 der Gebdudeldnge von Dachaufbauten, Zwerchbau-
ten, Nebengiebel o. &. freigehalten werden.

2.2 Werbeanlagen'
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Ansichtsfliche von einzelnen Werbeanlagen an Gebduden darf 5 m? nicht liberschreiten. Je Be-
trieb ist maximal eine Werbeanlage zulissig. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Ansichtsfla-
che von maximal 1 m? aufweisen.

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Bewegte, wechselnde oder grell
leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

GemaR § 22 StraRengesetz Baden-Wiirttemberg sind auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in ei-
nem Abstand von 20 m zur L 556 keine baulichen Anlagen zul3ssig. In einem Abstand von 20 bis 40
m bediirfen sie der behérdlichen Zustimmung. Freistehenden Werbeanlagen wird dabei nicht zu-
gestimmt.

2.3 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen sind unter folgenden Vorgaben zuldssig:

= Ziune aus Metall oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung bis 1,20 m Hohe
= Holzzdune mit senkrechter Lattung bis 1,20 m Hoéhe
*  Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 1,20 m Héhe

Einfriedungen an anderen Grundstiicksgrenzen sind gemaR Nachbarrecht Baden-Wirttemberg bis
2,0 m zulassig.

Bezugspunkt fiir alle Einfriedungen ist die Hohe der fertigen StraRe.

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen sind abweichend von genannten &rtlichen
Bauvorschriften folgende Einfriedungen zulassig:

»  Massive Einfriedungen aus Mauerwerk oder Naturstein bis 2,50 m Hohe.
*  Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 2,50 m Hohe.

Das Lichtraumprofil von StraBen und Gehwegen ist von Bewuchs freizuhalten. Immergriine Hecken
aus Nadelgehdlz {z. B. Thuja) sind aligemein unzuldssig.
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2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Grundstlicksflachen, sofern nicht fir Stellpldtze, Zufahrten oder Terrassen o. 4. genutzt,
sind gdrtnerisch anzulegen und Gberwiegend mit gebietsheimischen Bdumen, Hecken und Strau-
chern zu bepflanzen. Alternativ ist die Anlage von Bliih- oder Ruderalfidchen zuldssig. Die Anlage
von Kies-/Schottergérten ist unzulissig.

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchldssigen Bel&-
gen auszufithren.

2.5 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung mit mindestens 50 m? Wohnflache sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Fiir Wohnun-
gen mit weniger als 50 m? Wohnfliche ist ein Stellplatz nachzuweisen.

Sofern einer Wohnung zugehorig sind hintereinander angeordnete Stellpldtze (,gefangene Stell-
platze”) zulassig.

2.6 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Verdnderung des Geldandeverlaufs auf den Baugrundstiicken
sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig.

2.7 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Unverschmutztes Niederschlagswasser der StraRenfldchen ist - sofern technisch méglich - oberfla-
chig oder Uber die Regenwasserkanalisation den gekennzeichneten Grunflachen zur Versickerung
zuzufiihren.

Anfallendes Oberflichenwasser der Baugrundstiicke ist vor Ort schadlos, d. h. flichenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden, zu versickern. Auf die Bereitstellung
ausreichend groRer Flichen ist im Zuge der Uberplanung der Grundstiicke zu achten.

Nur im begriindeten Fall kann ausnahmsweise eine Ableitung in die Regenwasserkanalisation zuge- ~
lassen werden. Dabei ist eine direkte, d.h. ungedrosselte Einleitung unzulassig.
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Anhang Pflanzenliste

Straucher

MindestgréfRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Hasel

Eingriffliger Weifdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Hartriegel

Weiller Hartriegel
Kornelkirsche
Forsythia

Liguster

Schlehe

Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose

Bibernell- Rose
Biischel-Rose
Essigrose '
Schneebeere
Gartenweigelie

Baume

B 1T |stanTeumweL

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cornus sanguinea
Cornus alba
Cornusmas

Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa multiflora

Rosa gallica
Symphonricarpus spec.
Weigela japonica

Hoch-, Halb- oder Niederstamm sowie Buschbaum

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Rotblihende Kastanie
Hainbuche
Esche
Wildkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
.Eberesche
Winterlinde
Schwarzerle
Grinerle
Mispel
Walnuss

Acer plqtanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campéstre
Aesculus carnea
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pyrus calleryana ,,Chanticleer”
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Alnus glutinosa
Alnus incana
Mespilus germanica
Juglans regia

Hochstamm-Obstbiume {es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)
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Anhang Schallschutz

FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

Linndsirafie 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwa fichiner.de

Legende
I Hauptgebdude
[_] Nebengebaude

—II._ Plangebiet

D Baugrenzen
[F7] Einhausung
~— Larmschutzwand

Aulenldrmpegel in dB(A):

I <= 51
61 < [l <= 62
62 < [ <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
66 < <= 67
67 < 1] <= 68
68 < [ <= 69
69 < [l <= 70
70 < [l <= 71
71 < R

Proyttee:

Autagaer

GkB mbH

Bebauungsplan "Briihl"
Schalltechnische
Untersuchung

Pz

P i

AuBenlarmpegel
nach DIN 4109: 2018-01
Tag, Erdgeschoss

612-2198 | Anlags
Datum —1
1112019 ,
s 91
1: 1.500 |
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FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwi fichiner.de

Legende

I Hauptgeb3ude
D Nebengebdude
_||.— Plangebiet

ll_ Baugrenzen
ﬁ Einhausung
——— Larmschutzwand
AuBenldrmpegel in dB(A):

Bl <= 61
61 < [l <= 62
62 < [ <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
66 < <= 67
67 < <=68
68 < 1 <= 69
69 < [l <= 70
70 < [l <= 71
71 < [
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Bebauungsplan "Briihl"
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11/2019
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FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

LinnéstraBe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@@fwt fichtner.de

Legende

[ Hauptgebaude
[_] Nebengebaude
—I'._ Plangebiet

B Baugrenzen

2z

| Einhausung

—— Larmschutzwand
AuBenlarmpegel in dB(A):

Bl <= 61
61 < [l <= 62
62 < [ <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
66 < <= 67
67 < 1 <=68
68 < [ <= 69
69 < [l <=70
70< <=7
71 < [l

Autyaggem

GkB mbH

Bebauungsplan "Briihl"
Schalltechnische
Untersuchung

>:mm:_m3_nmmm_
nach DIN 4109: 2018-01
Tag, 2. Obergeschoss

e
612-2198 | Anlage
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
Linnéstrale 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner de

Legende

[ Hauptgebsude
D Nebengebéude
1'..— Plangebiet

[ Baugrenzen

Einhausung

—— Larmschutzwand

Aullenlarmpegel in dB(A):
B <= 61
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69 < [l <= 70
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Autracgter

GkB mbH
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AuRenlarmpegel
nach DIN 4109: 2018-01
Tag, 3. Obergeschoss

wt.. ; 1‘
612-2198 Aniage
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
Linnéstrale 5 - 78110 Freiburg
+49.761-88505-0 - info@fwt fichtner do

Legende
[ Hauptgebaude

[ Nebengebéude
_|ll_— Plangebiet

B Baugrenzen
[ Einhausung
= Larmschutzwand

Aultenlarmpegel in dB(A):

Bl <= 61
61 < [ <= 62
62 < [ <= 63
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65 < <= 66
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Projektter:
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
Linnéstralle S - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt lichtner de

Legende
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FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

LinnéstraBe 5 - 79110 Fraiburg
+4D-761-88505-0 - info@fwt.fichiner.de

Legende
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D Nebengebaude
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[I7] Einhausung
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GkB mbH

Bebauungsplan "Briihl"
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
Linnéstrae 5 - 79110 Froiburg
+49-761-88505-0 - info@@fwt.fichtner.de
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FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transpertation GmbH

Linnéstrae 5 - 79110 Froiburg
+49-761-88505-0 - info@@.fichiner.de
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_U Nebengebdude
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FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtner Water & Transportation GmbH

Linnéstrae 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt fichtner de

Legende
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[] Nebengebaude
_Ill._ Plangebiet
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Beurteilungspegel
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FICHTNER
WATER & TRANSPORTATION
Fichtrer Water & Transportation GmbH

LinnastraBe 5 - 78110 Freiburg
+49-781-88505-0 - infof@fwi fichtner.do

Legende

. Hauptgebédude
D Nebengeb&ude
_-”I._ Plangebiet
D Baugrenzen
[ Einhausung

Larmschutzwand

Beurleilungspegel
Nacht in dB(A)
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FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
Linnéstrole 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwi fichtner de.

Legende

B Hauptgebsude

- [ Nebengebéude

I__1 Piangebiet
D Baugrenzen
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Beurteilungspegel
Nacht in dB(A)
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehdorde zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archéolbgische Funde {Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
filhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

33 Baugrund

Die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken sowie die Mdéglichkeiten einer
Versickerung von Oberflachenwasser ist durch individuelle Bodengutachten abzukldren. Auf die
Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.

34 Bodenschutz

Allgemein

Bei Vorhaben mit einer Einwirkung auf Boden von mehr als 0,5 ha ist gemafl § 2 Abs. 3 LBodSchAG
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Bei Vorhaben mit einer Einwirkung von mehr als 1,0 ha ist die
Durchfiihrung des Bodenschutzkonzeptes durch eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufih-
ren.

Erdaushub ,

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffilligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Karisruhe unverziig-
lich zu verstandigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist einem Abtransport vorzuziehen. Méglich-
keiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten.

Anfallender Bodenaushub ist dieser vorrangig durch Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden.
Sofern dies nicht méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaglichkeiten (z. B.
Erdaushubborsen der Gebietskérperschaften) zu priifen. Die Beseitigung von Bodenaushub auf De-
ponien ist nur im Einzelfall zuldssig und zu begriinden.
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Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumaRnahmen ggf. durchzufithrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfull- oder AuffilllmaRnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbaﬁ vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe (Boden-, Wasser-
und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zu-
lassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kennt-
nisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfédhiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Karlsruhe ist nicht zuldssig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

*  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

3.5 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt Karlsruhe
als untere Wasserbehorde zu informieren. MaBBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes
in den Untergrund fnit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim Landratsamt
Karlsruhe eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge
einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

Anfragen zu Grundwasserstdnden kénnen schriftlich, per E-Mail oder per Fax an das Regierungs-
prasidium Karlsruhe gerichtet werden.

3.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung zu teilweise landwirtschaftlichen Flachen. Mit tempo-
rdren Geruchsimmissionen ist daher zu rechnen.

3.7 Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen {extreme, kaum vorhersagbare und raumlich begrenzte Niederschlige)
muss gerechnet werden. Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird empfohlen, die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe mindestens 0,30 m iiber Oberkante StraRe zu setzen. Untergeschossen bzw. Keller
sollten wasserdicht ausgefiihrt, Offnungen iiberfiutungssicher ausgefithrt werden.
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‘Es wird darauf hingewiesen, dass Schiaden durch Starkregenereignisse auch bei entsprechenden
Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3.8 Vorschriften

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegende Vorschriften {Gesetze, Verordnun-
gen, Erlassen, DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Gemeinde Hambriicken wéhrend der Gbli-
chen Dienstzeiten eingesehen werden.
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom 05.04.2022 mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maligebenden Vorschriften beachtet wurden.

Hambriicken, den 07.06.2022

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 10.06.2022
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
05.04.2022 in Kraft.

Hambriicken, den 10.06.2022

ZZ:_——Q
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