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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durchzufiihren

und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemal} § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.
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1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,,Briihl“ wurde die planungsrechtliche Grundlage fir eine groRRe Siedlungs-
erweiterung am nordostlichen Ortsrand von Hambriicken geschaffen. Entlang der KeitlanderstralRe
wurden Uber RingstrafRen ca. 125 Baugrundstiicke fir freistehende Einfamilienhauser, jedoch auch
fiir Doppelhduser, Kettenhauser sowie Mehrfamilienhduser geschaffen. Die Zufahrt in das Bauge-
biet erfolgt im Stiden Uber die KeitlanderstraBe und im Norden Uber einen neuen Kreisverkehr an
der HauptstralSe sowie eine separate ZufahrtsstraRRe, welche zu einem spateren Zeitpunkt Teil einer
nordlichen Umgehung von Hambriicken werden kann.

Der Bebauungsplan wurde im Marz 2021 als Satzung beschlossen. Derzeit erfolgt die ErschlieRung
des Gebietes.

Bild 1: Bebauungsplan ,Briihl“, 2021

In einem Teilbereich des Bebauungsplanes sind Baugrundstiicken fiir Hausgruppen (Reihenhauser)
vorgesehen. Im Zuge der Abstimmungen mit den Eigentliimern stellte sich jedoch heraus, dass diese
Bauform auf nur geringes Interesse stoRt. Nachgefragt ist dagegen das Kettenhaus, welches sich -
im Gegensatz zur Hausgruppe - durch eine nur einseitige Grenzbebauung auszeichnet. Vor diesem
Hintergrund wird die Bauweise in diesem Teilbereich entsprechend gedndert und beziglich der Ge-
staltung der Gebaude eine groRere Flexibilitat eingerdumt.
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2 Lage und GroB3e des Plangebiete

Gegenliber der Urfassung des Bebauungsplanes bleibt der Geltungsbereich unverandert. Aufgrund
der abgeschlossenen Bodenordnung liegt ihm jedoch das aktualisierte Kataster zugrunde. Die

GroRe des Plangebietes betrdgt weiterhin 8,64 ha.

Bild 2: Kataster mit Geltungsbereich

3 Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

Mit der vorliegenden Anderung wird in einem Teilbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes die
Bauweise sowie Vorgaben zur Dachgestaltung in Verbindung mit Wand- und Gebdudehdhe veran-
dert. Es erfolgt weder eine VergroRRerung des Plangebietes noch eine Ausweitung von Bauflachen.
Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB geandert wer-
den. Die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen sind dabei erfullt:

= Die zuléssige Grundfliche gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt 5,66 x 0,4/0,6 = ca. 2,4 ha. Der in
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 2,0 ha wird damit tGberschritten, der
Maximalwert von 7,0 ha gemall § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB jedoch deutlich unterschritten. Es ist
jedoch eine liberschlagige Umweltprifung (vgl. Ziffer 6.2) durchzufihren.

= Die zukinftigen Vorhaben lassen keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung gemaR Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erkennen.
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= Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke von Natura 2000-Gebieten bestehen.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG.

Mit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens entfallt das Erfordernis einer Umweltprifung.
Auch sind Eingriffe in den Naturhaushalt nicht zu bewerten und durch entsprechende MaRnahmen
auszugleichen. Die in der Urfassung des Bebauungsplanes festgesetzten naturschutz- und arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen bleiben von der vor-
liegenden 1. Anderung jedoch unberiihrt.

4 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal ist das Plangebiet als

geplante Wohnbauflache enthalten.

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

5.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), Naturschutzgebiete,
Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Es werden auch au-
Rerhalb des Geltungsbereiches keine durch die Planung tangiert.
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5.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes fanden umfangreiche artenschutzrechtliche Unter-
suchungen zu Brutvogeln, Fledermausen, Reptilien, Wildbienen und anderen Gruppen statt. Ver-
botstatbestande gemaR § 44 BNatSchG konnten dabei durch einen umfangreichen MalRnahmenka-
talog mit planinternen und -externen Mallnahmen ausgeschlossen werden. Durch Festsetzungen
im Bebauungsplan sowie vertragliche Vereinbarungen ist die Umsetzung dieser MaBnahmen gesi-
chert.

Im Zuge der vorliegenden Anderung wird dieser MaBnahmenkatalog unverindert in die Planung
Ubernommen.

5.3 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 DSchG wird hingewiesen.

5.4 Gewadsserschutz

Offene Gewasser befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch werden sie aulRerhalb durch
die Planung tangiert.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb von festgesetzten oder angeordneten Wasserschutz-
gebieten noch werden solche auBerhalb durch die Planung tangiert.

5.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes eines 100-jahrlichen Hoch-
wassers (HQuio0). Auch bei Extremhochwasser (HQgxirem) ist mit keinen Uberschwemmungen zu rech-
nen.

6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

6.1 Schutzgiiter

Mit der vorliegenden Anderung werden ausschlieBlich in einem Teilbereich des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplanes die Bauweise verandert und bauliche Gestaltungsmaoglichkeiten begrenzt erweitert.
Es erfolgt keine Ausweitung des Plangebietes, keine VergrofRerung von Bauflachen und keine Erho-
hung des Versiegelungsgrades. Es ergeben sich somit keinerlei Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und die Schutzgiter.

6.2 Uberschligige Priifung gemaR Anhang 2 zum BauGB (Vorpriifung des Einzelfalls)

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB ist fiir Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, eine Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen erforderlich, wenn die tiberbaubare
Flaiche mehr als 20.000 m? betrigt. MalRgebend ist hierbei nicht nur der von der Anderung be-
troffene Bereich, sondern der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Nummer | Kriterien gemafld Anlage 2 zum BauGB — Beantwortung der | Falls Ja: Sind des-
abgeleitete Fragestellung Frage wegen erhebliche,
abwagungsrele-
vante Umweltaus-
wirkungen zu er-
warten?
1 Merkmale des Bebauungsplanes
1.1 Setzt der Plan in nicht nur unerheblichem AusmalR Nein
den Rahmen fiir die Entscheidung tber die Zulassig-
keit von Vorhaben, indem er Festsetzungen mit Be-
deutung flr spatere Zulassungsentscheidungen ent-
halt, insbesondere zum Bedarf, zur GréfRe, zum Stand-
ort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von
Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressour-
cen?
1.2 Beeinflusst der Bebauungsplan in nicht nur unerhebli- | Nein
chem Ausmal’ andere Planungen und Programme?
1.3 Hat der Bebauungsplan fiir die Einbeziehung umwelt- | Nein
bezogener, einschliellich gesundheitsbezogener Er-
wagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férde-
rung der nachhaltigen Entwicklung, besondere Bedeu-
tung?
14 Sind fiir den Bebauungsplan umweltbezogene, ein- Nein
schlieBlich gesundheitsbezogene Probleme besonde-
res relevant?
1.5 Hat der Bebauungsplan nicht nur unerhebliche Be- Nein
deutung fiir die Durchfiihrung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften?
2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete
2.1 Hat der Plan Auswirkungen auf folgende Schutzgiter
2.1.1 Tiere Nein
2.1.2 Pflanzen Nein
2.1.3 Boden Nein
2.1.4 Wasser Nein
2.1.5 Luft Nein
2.1.6 Klima Nein
2.1.7 Landschaft Nein
2.1.8 Flache Nein
2.1.9 Biologische Vielfalt Nein
2.1.10 Mensch und Gesundheit Nein
2.1.11 Bevolkerung Nein
2.1.12 Kulturgiter Nein
2.1.13 Sonstige Sachguter Nein
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2.1.14

Wird das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern
beeinflusst? Ist mit Wechselwirkungen zu rechnen?

Nein

2.2

Ist mit Auswirkungen von kumulativem oder grenz-
tiberschreitendem Charakter zu rechnen?

Nein

23

Ist mit Auswirkungen in Bezug auf Risiken fiir die Um-
welt, einschlieflich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unféllen), zu rechnen?

Nein

2.4

Haben vom Plan ausgelGste Auswirkungen einen be-
sonderen Umfang?
oder eine besondere rdumliche Ausdehnung?

Nein

2.5

Hat das vom Plan betroffene Gebiet wegen besonde-
rer natlirlicher Merkmale, wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z. B. Bodendenkmale), oder wegen
der Intensitat der Bodennutzung besondere Bedeu-
tung? Werden voraussichtlich diesbeziigliche Umwelt-
qualitdtsnormen oder Grenzwerte Uberschritten?

Nein

2.6

Hat die Verwirklichung des Plans moglicherweise Auswirkungen auf eines der folgenden Ge-

biete:

26.1

Im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete?

Nein

2.6.2

Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst?

Nein

2.6.3

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst?

Nein

2.6.4

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemaR §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes?

Nein

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes?

Nein

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaus-
haltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht festge-
setzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemal § 31 b des Wasserhaushaltsge-
setzes?

Nein

2.6.7

Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschrif-
ten festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits
Uiberschritten sind?

Nein

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdich-
teten Rdumeni. S. des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes?

Nein

2.6.9

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lénder bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind?

Nein
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Ergebnis

Durch den Bebauungsplan entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwagung
zu bericksichtigen sind. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB aufgestellt werden.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Ill

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Brihl“ werden mit Ausnahme der
unten aufgefiihrten Ziffern unverindert in die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes tiber-

nommen.

7.1 MaR der baulichen Nutzung

Die bisherige Vorgabe im Teilbereich 3 zur Errichtung von Hausgruppen erforderte - durch die beid-
seitige seitliche Grenzbebauung - einen engeren gestalterischen Rahmen fir Dachformen und da-
mit verbunden Wand- und Gebdudehohen. Durch Verdanderung der Bauweise (siehe Ziffer 7.2) wer-
den freistehende Wohngebaude vorgegeben. Damit kann auch der Spielraum fir die Gebdudege-
staltung erweitert werden. Die zuldssigen Wand- und Gebdudehdhen werden daher an die Festset-
zungen des Teilbereichs WA 1 angeglichen.

7.2 Bauweise

Fiir den Teilbereich WA 3 war bisher eine offene Bauweise mit der Beschrankung auf Hausgruppen
(i. A. Reihenhauser) festgesetzt. Diese erforderte jeweils eine seitliche Grenzbebauung und eine
Beschrankung der Gebaudeldange auf 50 m. Im Zuge der Grundstiickzuteilung wurde seitens der
Bauinteressenten jedoch der starke Wunsch nach Kettenhdusern gedulRert, da insbesondere Mit-
telreihenhduser mit erheblichen Nachteilen beziiglich Belichtung und Zuganglichkeit der riickwar-
tigen Gartenflachen verbunden sind. Dagegen bietet das Kettenhaus die Vorteile eines freistehen-
den , klassischen” Einfamilienhauses, bendétigt jedoch deutlich weniger Grundstiicksflache.

Kettenhduser entsprechen nicht der bisher festgesetzten Bauweise. Diese wird daher in eine ab-
weichende Bauweise verandert. Dabei werden durch Baulinien die zu bebauenden Grenzen festge-
legt. Zu anderen Grundstiicksgrenzen sind dagegen die Abstandsregelungen der LBO zu beachten.

8 Ortliche Bauvorschriften

|H

Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Briithl“ werden mit Ausnahme der unten aufge-

fihrten Ziffer unverandert in die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes (ibernommen.

8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Teilbereich WA 3 waren bisher ausschliefSlich Pult- und Flachdacher zuldssig. Dies resultierte aus
der Vorgabe einer offenen Bauweise mit der Beschrankung auf Hausgruppen und der damit ver-
bundenen seitlichen Grenzbebauung. Mit der Veranderung in eine abweichende Bauweise werden
Kettenhduser ermdoglicht, die den Charakter von freistehenden Einfamilienhdusern haben kdnnen.
Bezlglich der Dachformen werden daher die Gestaltungspielrdume erweitert und die zuldssigen
Dachformen dem Teilbereich WA 1 angeglichen.
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Gesamtflache des Geltungsbereiches
Bauflachen

Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen

Verkehrsflachen

8,64 ha
5,66 ha
1,06 ha
0,18 ha
1,74 ha

100,0 %
65,5 %
12,3%

2,1%
20,1%
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