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1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zu der Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.
Planfestsetzungen) bedeutet:

Ml = Mischgebiet geméal 8 6i.V.m. § 1 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).
GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8i.V.m. § 1 Abs. 3

Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Im Ml und im GEe sind Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Die Ausnahme nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ist begrenzt auf maximal eine Wohnung
je Baugrundstick.

» Larmkontingentierung im GEe:

Im GEe zuléssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
das Emissionskontingent Ly, von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
bezogen auf die Immissionsorte am Rand des Mischgebietes nach DIN 45691
(erschienen im Beuth-Verlag) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
- 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lg
ergebenden zuldssigen Gerduschimmissionskontingenten L der einzelnen
Betriebe ist fir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den zum
Betriebsgrundstlick nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebiudefassaden der
aufRerhalb des Planungsgebietes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster
von Aufenthaltsraumen befinden oder aufgrund von bestehendem Planungs-
recht entstehen kénnen, zu fihren.

Weiterhin werden folgende Ausnahmen gemaR § 31 BauGB festgesetzt:

Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann zulas-
sig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebs den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten am
Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr) mindestens um 15 dB
unterschreitet.

Es ist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zuldssig, die Emissionskontingente
eines Grundstiicks oder Teile davon einem anderen Grundstick zur Verfligung
zu stellen, soweit 6ffentlich-rechtlich sichergestellt ist, dass die sich daraus
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ergebenden Beurteilungspegel den insgesamt zuldssigen Summenpegel der
Immissionsbeitrdge an den maligeblichen Immissionsorten einhalten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahlen sind durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahlen sind durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswande
werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitgerechnet.

Gemal § 21a Abs. 4 BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermittlung der
Geschossflache die Flachen von Stellplatzen und Garagen unberiicksichtigt.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

1.2.4 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhdhe gilt fir Gebaude mit Wohnnutzung und wird durch das Mal}
zwischen Oberkante Rohfullboden des untersten Vollgeschosses und dem
Schnittpunkt der trauf- bzw. bei Flachdéachern attikaseitigen AuRenwand des
Gebaudes mit der Dachhaut bestimmt. Sie darf maximal betragen:

a) fir Wohngebaude mit einem oberirdischen Geschoss 3,40 m,
b} fir Wohngebaude mit zwei oberirdischen Geschossen 5,90 m,
c¢) fir Wohngebaude ab drei oberirdischen Geschossen 8,65 m.
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Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien auf dem Dach diirfen die festge-
setzten Hohen baulicher Anlagen um maximal 1 m Gberschreiten.

Bei den gewerblichen baulichen Anlagen werden eine Gebaudehdhe und eine
Sockelhdhe nicht festgesetzt.

Die Sockelhéhe (Oberkante EG RohfuBboden) der baulichen Anlagen wird
ansonsten mit 1,4 m Gber der fertigen StraRenhohe als Hochstgrenze festge-
setzt. Sie ist bezogen auf die nachste Mittelachse der fertigen StraRen, des
fertigen "Wegs” und der fertigen “Zufahrt’. Eine Mindesthéhe wird nicht vor-
geschrieben. Bei Eckgrundstiicken ist die fertige StraRenhdhe der StraRe,
welche hdéher liegt, als Bezugspunkt anzunehmen.

1.3 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden im Mi1
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Baugrundstiicken mit einer GroRe bis einschlieflich 600 m?2 wird bei Ein-
zelhdusern die Zahl der Wohneinheiten auf drei und bei Doppelhdusern auf zwei
Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Bei Baugrundstiicken mit einer Gré3e von 601 m2 bis 1.200 m2 wird die Zah! der
Wohneinheiten bei Einzelhdusern auf sechs und bei Doppelhdusern auf vier
beschrankt.

Bei Baugrundstliicken mit Hausgruppen wird die Zahl der Wohneinheiten auf
zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Sollten die Grundstiicke geteilt werden, so sind fir die geteilten Grundstiicke
nur die Halfte dieser Wohneinheiten je Gebaude maBgebend.

Fir Unterkiinfte, die der kurzfristigen oder dauerhaften Unterbringung von
Flichtlingen dienen, gelten die vorgenannten Begrenzungen nicht.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Gberbaubare Grundstiicksfla-
che nach 8 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenzen gemaR Planeintrag festge-
setzt.
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1.5 Bauweise, abweichende MaRe der Abstandsflichen
(8 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 2a BauGB i. V. m. & 22 BauNVO)

In den Mischgebieten gilt die offene Bauweise.

In der abweichenden Bauweise a gilt die offene Bauweise ohne Langenbe-
schrankung.

Im MI 2 ist das MindestmaR der Abstandsflache von den in der Planzeichnung
eingezeichneten Grenzbauten auf mindestens 5 m begrenzt, solange diese
bestehen.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den (iberbaubaren
Grundstucksflachen zulédssig. Darliber hinaus gilt 8§ 14 Abs 2 BauNVO.

Offene LagerUiberdachungen sind im GEe zulassig. Sie dirfen eine Hohe von
max. 3 m an der Grundstiicksgrenze nicht Gberschreiten und sind eingeschossig
zu halten. Die maximale Einzellange darf 20 m nicht berschreiten.

1.7 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.8 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den offentlichen Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung
"Weg und "Zufahrt” sind Flachen fiir FuBgéanger, Radfahrer und Rettungsfahr-
zeuge zuléssig, im Bereich der “Zufahrt” zusétzlich ErschlieBungsflachen fir KFZ
zum GEe .

In den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind insbesondere auch Griinflichen, An-
lagen zur Versickerung des Oberflachenwassers sowie technische Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zuléssig.
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1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Bodenschutz

Durch Baumalinahmen verdichtete, nicht Uberbaute Béden sind nach Beendi-
gung der BaumalRnahmen durch geeignete MaRnahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern.

1.9.2 Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind
nicht zuléssig.

1.9.3 Insektenfreundliche Leuchtmittel

Fir die AulRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem
UV-Anteil (z.B. LED-Licht) zu verwenden.

1.10 Anpflanzen und Erhalt von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1.10.1 Bepflanzungen in den Baugebieten

Auf den Baugrundstiicken istim Zusammenhang mit der BaumaRBnahme im MI1
je angefangene 250 m? der Grundstiicksflache, im MI2 und im GEe je angefan-
gene 500 m? der Grundstlicksflaiche mindestens ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen oder zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Jedem Baum ist eine mindestens 4 m2 groRe Pflanzfliche oder alternativ ein
mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfigung zu stellen.

Gemeinde Hambriicken
Bebauungsplan “Wittum-/Falltor-/Ostendstrale” - Fassung zur Satzung MODUS CONSULT BE
D Frork Garick - Korkrm 100 B

Kerlsruhe 25.04.17  Hambriicken - BPlon Witturn-Falftor-Ostendstrae_Sstzung.wpd



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 10

Ortliche Bauvorschriften

Tell A -2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaf Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Déacher

Die Dacher fir die Wohnhéauser im Ml 1 sind auf Sattel- oder Walmdach mit
einer Dachneigung von 25° bis 45° bei eingeschossigen Wohngebauden und 25°
bis 35° bei zweigeschossigen Wohngebiuden begrenzt.

Im Gewerbegebiet und im MI2 sind Sattel-, Walm- oder Flach-/ flachgeneigte
Décher bis max. 5° Dachneigung zulassig. Sattel- und Walmdacher bei Wohn-
hausern sind dort auf eine Dachneigung von max. 45° bei eingeschossigen
Wohngebéuden, max. 35° bei zweigeschossigen Wohngebauden und max. 25°
bei dreigeschossigen Wohngebiuden begrenzt.

2.1.2 Farbgestaltung

Die Verwendung von reinen Primar- oder Sekundarfarben oder von Neonfarben
ist unzulassig.

2.2 Werbeanlagen (& 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung auf Fassadenflachen zulas-
sig. lhre GroRe ist auf maximal 5% der Wandflache des Gebaudes, an welcher
sie angebracht sind, begrenzt.

Werbeanlagen diirfen beleuchtet werden, jedoch nur blendfrei. Werbeanlagen
mit bewegtem Licht sowie Skybeamer sind unzulassig.

2.3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind stralBenseits bei den Sichtwinkeln bis zu einer Héhe von
0,7 m zulassig. Ansonsten sind sie bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zul3ssig.
Bezugspunkt ist die Achse der fertigen StraBen, "Weg’- und ‘Zufahrt’-Flachen.

2.4 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuBenliegende Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind straRenseitig nur
auf den Gebaudedachern zulassig.
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2.5 Leitungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

2.6 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Gebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten sind je Wohnung zwei Stellplatze
herzustellen. Dies gilt auch fir Hausgruppen. Bei Gebduden mit mehr als zwei
Wohneinheiten sind 1,5 Stellplatze je Wohnung herzustellen. Verbleibt nach der
Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, wird er auf einen vollen Stellplatz
aufgerundet.

Gebéude fir Unterkiinfte und Wohnungen fur Fliichtlinge und Asylbewerber
sind hiervon ausgenommen.

2.7 Gelandeaufschiittungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Die Grundformen des natirlichen Geldndes sind zu erhalten. Gelandeaufscht-
tungen und -abgrabungen sind, gemessen am natlrlichen Gelande, héchstens
bis zu 1 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen das Nachbargrundstiick nicht behin-
dern. Sie sind bei mehr als einem Meter Hohe gegeniiber dem natiirlichen
Gelande genehmigungspflichtig.
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Begrindung

Teill B
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass der Planung ist die geplante Verlagerung des Bauhofs und Erganzung
von Flichtlingsunterkinften im Gebiet. Mit der Planung soll das Quartier stadte-
baulich neu geordnet werden.

Die Gemeinde Hambrlcken rechnet mit der Aufnahme weiterer Fliichtlinge und
ist verpflichtet, geeignete Unterkiinfte bereit zu stellen. Vom Landkreis ist hier
neben bereits aufgestellten Wohncontainern die Errichtung eines dauerhaften
Geb&udes fir Gemeinschaftsunterkiinfte und die Anschlussunterbringung
vorgesehen. Im Containerbereich ist der spatere Ersatz durch einen @hnlichen
Festbau nicht ausgeschlossen.

Im Sinne einer Zukunftsoffenheit soll dabei das bestehende Mischgebiet ver-
gréRert werden und der zukiinftige Bauhof im Norden in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit bestehenden Hallenbauten verlegt werden. Diese Arten der
baulichen Nutzung dienen dem Schutz und der Planungssicherheit fiir die heute
als Flichtlingsbauten geplanten Gebaude.

Der Bebauungsplan ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt worden. Das bedeutet, dass auf
die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie die frlihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet werden kann.

Die Regelungen sind dabei zwecks stadtebaulicher Homogenitat weitgehend
analog zum bisher rechtsglltigen Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Ost’ - 5.
Anderung gefasst.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,12 ha
und liegt auf den Flurstiicken Nr. 1655/1, Nr. 1655/2, 1655/7, 1656/2 sowie
teilweise auf den Flurstiicken Nr. 65/6 und 3371/1. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich {Anlage B - 5) dar-
gestellt.
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3. Einordnung in tibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Gemeinde Hambrlicken befindet sich in der Randzone zum Verdichtungs-
raum Karlsruhe.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Gemeinde Hambrlicken nicht als zentraler Ort festgelegt.

Das Plangebiet liegt in einer Siedlungsflache (Uberwiegend gewerbliche Nut-
zung), Bestand.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der fir den Geltungsbereich maf3gebliche Flachennutzungsplan der verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft zwischen der Stadt Bruchsal und den Ge-
meinden Forst, Hambriicken und Karlsdorf-Neuthard (VVG) weist im Plangebiet
und gewerbliche Bauflache aus.

Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepasst, da das bestehende Misch-
gebiet um eine weitere Grundst(ickstiefe erweitert werden soll und aufgrund der
vorhandenen/geplanten Bauten mit einer dauerhaften Ansiedlung zu rechnen ist.
Die stadtebauliche Gesamtentwicklung des Gemeindegebiets wird durch die
geringe VergrofRerung des bestehenden Mischgebiets nicht beeintrachtigt,
zumal der gewerbliche Charakter in der gewerblichen Baufladche weiterhin der
dominante bleibt und die zu erwartenden gewerblichen Immissionen am heran-
riackenden Mischgebiet zuléssig bleiben (Schutz gewerblicher Nutzungen).

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Gebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Ost” (5. Anderung) von 2005.

Der Bebauungsplan weist im Bereich der Planung im siidlichen Bereich derzeit
ein Mischgebiet auf, im nérdlichen Bereich ein Gewerbegebiet. Das Mischgebiet
soll nach Norden hin vergréf3ert werden und im Norden ein eingeschranktes
Gewerbegebiet ermoglicht werden.
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4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Plangebiet liegt zwischen WittumstraRe, FalltorstraRe und Ostendstral3e.
Nérdlich verlauft der Weg “Hinterer Wittum”. Das Plangebiet ist teilweise be-
baut, weist Grinflachen sowie eine Pferdekoppelnutzung auf und ist relativ
eben.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist Gber die direkt angrenzenden StraRen an das ortliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Die WittumstralRe st63t vom Plangebiet aus direkt auf
die Weiherer Straf3e (K3525). Hiertber ist eine Anbindung an das tiberértliche
Verkehrsnetz mit L 556, A 5 und B 36 gegeben.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber die Bushaltestelle “Feuerwehrhaus”
in etwa 800 m Entfernung.

Uber das offentliche StraRRennetz kénnen FuRgénger und Radfahrer das Plan-
gebiet erreichen. Umgekehrt liegt der Ortskern ebenfalls in fuBldufig noch
erreichbarer Entfernung.

Das Plangebiet mit seinen Nutzungen ist bereits an das Leitungsnetz ange-
schlossen. In der WittumstraBe verlduft zudem eine Gasfernleitung.

4.3 Vorhandene Nutzungen

Im Plangebiet bestehen im Norden/Nord-Osten Hallengeb&ude mit leerstehen-
dem Anbau im Osten. Stdlich der Hallen sind bereits Container fir Fliichtlings-
unterkinfte (und Verwaltung) errichtet. Im Sidwesten und im Nordwesten
bestehen Wohnnutzungen mit Garagen/Nebengebaude. Die Freiflachen sind bis
auf die Garten- und Freiflachen im Siid-Osten vor allem als weitgehend versie-
gelte interne ErschlieBungsflachen und Lagerflaichen zwischen Wiesen (mit
einigen Bdumen) auf den Restflachen. Nordlich befindet sich ein FuBweg, rand-
lich verlaufen Stral3en.
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4.4 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Nordlich des Plangebietes besteht die Brennerei und Kelterei Kréamer sowie eine
Wohnnutzung, westlich des Plangebiets befindet sich die Linhardt & Co GmbH.
Sidlich des Plangebiets verlaufen die FalltorstraBe sowie die Weiherer StraRe,
voneinander durch eine Grinflache getrennt von der darauf folgenden freien
Landschaft mit Ackernutzungen. Ostlich an das Plangebiet grenzen gewerbliche
Nutzungen sowie der Bundesverband fir fachgerechten Natur- und Artenschutz
e.lV. an.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Wesentliches Planungsziel ist die VergroBerung des Mischgebietes nach Nor-
den. Mit der Planung soll die Ansiedlung von Bauhof und Flichtlingsunterkiinf-
ten ermoglicht und langfristige Planungssicherheit geschaffen werden. Die
Festsetzungen sollen sich zwecks stadtebaulicher Harmonisierung weitgehend
am bestehenden Planungsrecht orientieren.

Zum Schutz des Mi/der Unterkinfte soll das Gewerbegebiet hinsichtlich seiner
Schallemissionen eingeschrankt werden. Gleichzeitig soll das Hambriicker
Gewerbegebiet auch mit dem heranrickenden Mischgebiet ausreichend ge-
schitzt bleiben.

5.2 Nutzungskonzept

Das generelle Nutzungskonzept ist bereits im Planungsanlass und in den Grund-
zigen der Planung dargelegt. Das Mischgebiet wird nach Norden vergréBert. In
diesem Bereich (bezogen auf die freie Landschaft in zweiter Reihe) diirfen wie
bisher auch Flachdachgebaude mit drei Vollgeschossen errichtet werden. Das
Gewerbegebiet wird hinsichtlich seiner Schallmissionen eingeschrankt.

Aufgrund des vorliegenden Bestands (und wie weiter 6stlich) wird die nérdliche
Baugrenze 3 m an den Weg herangefihrt. Ansonsten werden die seitlichen 5 m
breiten Grenzabstande zur Wahrung der stadtebaulichen Struktur im Ham-
bricker Gewerbegebiet beibehalten. Der (untergeordnete) Pferdestall erhalt
daher hier keinen erweiterten Bestandsschutz, zumal sein Erhalt durch die Lage
im Gewerbegebiet und die Unterbrechung der direkten Verbindung auf Privat-
grund zur Koppel durch die vorhandenen Container diese Nutzung hier kein
primares Planungsziel ist.
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Gebietsintern ist - zwecks flexibler Bebauungsmaoglichkeit - das Abstandsfla-
chenrecht fir den Grenzabstand maligeblich, zu den Grenzbauten im Sid-
Westen ist zudem ein vergroRerter Grenzabstand einzuhalten.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 Fliessender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes durch Kraftfahrzeuge ist iiber die angrenzen-
den StraBen (WittumstralRe, Ostendstrae und FalltostralRe) gesichert.

Der westliche Teil des Weges schlieBt auch KFZ-Verkehr nicht von vorneherein
aus. Entsprechend der Anordnung gewerblicher Nutzungen im Norden wird so
zonierend die grundsatzliche Moglichkeit geschaffen, den gewerblichen Verkehr
{(zum Bauhof) dorthin von den Unterkiinften abzurlicken (z.B. unter erganzender
Inanspruchnahme privater Gewerbegebietsflachen), selbst wenn entlang der
Wittumstral3e ein abriegelndes Gebaude - welches den StraRenraum dort besser
als heute fassen kdnnte - entstiinde. Ob diese Méglichkeit genutzt wird, soll von
der konkreten baulichen Ausgestaltung und der Zukunft der Wohnnutzung im
Nordwesten abhéangen. Dies unterliegt der straBenverkehrsrechtlichen Ausge-
staltung.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Offentli-
che Parkplatze sind auf den StralRenverkehrsflichen nicht ausgeschlossen.
Oberirdische Uberdachte Stellplatze auRerhalb der Baufenster sind zum Schutz
der staddtebaulichen Struktur ausgeschlossen.

5.3.3 Radverkehr und FuRgéanger

Die Durchlassigkeit des FuRwegenetzes und fiir den Radverkehr bleibt gewahrt.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Der Leitungsanschluss soll (iber die angrenzenden StraBen erfolgen.
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5.4 Griinordnung

In den Baugebieten sind in Abhéangigkeit von der GrundstiicksgroRe
Baumpflanz- und -erhaltungsgebote zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung
festgesetzt. Erganzend hierzu gilt die Landesbauordnung, welche fiir unbenutzte,
nicht fir sonstige Nutzungen bendétigte Grundstlcksflaichen die Begriinung
verlangt.

5.5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Mischgebiet wird entsprechend dem Planungskonzept nach Norden er-
weitert. Die im Gewerbegebiet und Mischgebiet zulassigen Einzelnutzungen
werden mit der Planung nicht gedndert. Ausgenommen hiervon ist die Begren-
zung der Nutzungen im GEe hinsichtlich ihrer Schallemissionen zum Schutz des
heranrliickenden Mischgebiets und der umliegenden Gewerbegebiete durch eine
Larmkontingentierung entsprechend dem Fachbeitrag Schall. Im MI2 sollen
konkret dauerhaft insbesondere Unterkinfte fiir Fllichtlinge (und Verwaltung) als
Anlagen fur soziale Zwecke sowie auch Wohnnutzungen zugelassen werden
kénnen.

Mit der Einschrénkung der Schallemissionen vom Grundstiick ist gemaB Fach-
beitrag Schall sichergestellt, dass im MI bereits an der Grundsticksgrenze die
Werte nach TA Larm fir ein Mischgebiet eingehalten werden. Das Wohnhaus
mit GEe liegt bereits heute im Gewerbegebiet, hier gilt ergdnzend zum Bebau-
ungsplan die TA Larm. Die Emissionsbegrenzung stellt hier eine Minderungs-
malnahme zu Gunsten der Wohnbebauung dar.

Vergnligungsstétten sind weiterhin insbesondere zur Vermeidung von Trading-
Down-Effekten und Verzerrungen des Bodenpreisgefiiges sowie zum Schutz der
angestrebten Nutzungen im Gebiet (insbesondere Unterkliinfte/Wohnen, Bauhof/
produzierendes/verarbeitendes Gewerbe) ausgeschlossen.

Die bisherigen Regelungen zur Begrenzung von Betriebsleiterwohnungen gelten
weiterhin zum Schutz der gewerblichen Struktur im Gebiet und analog des
Planungsrechts in Gewerbegebieten des bestehenden Bebauungsplans.

Insgesamt wird eine st&dtebaulich vertragliche Nutzungsmischung im gesamten
Gebiet sowie ein breites Nutzungsspektrum ermaoglicht.
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5.5.2 MaB der baulichen Nutzung, Héchstzulassige Wohnungszahl

Die Festsetzung von GRZ und der GFZ vermeidet eine zu starke stadtebauliche
Verdichtung im Gebiet und erfolgt analog der Festsetzungen im bereits be-
stehenden Bebauungsplan fir Misch- bzw. Gewerbegebiete. Selbiges gilt fiir die
Héhe und Hohenlage baulicher Anlagen und die Sockelhéhe. Aufenthaltsraume
in Nicht-Vollgeschossen werden wie bisher bei der GFZ-Ermittlung beriick-
sichtigt. Die zulassigen Geschossigkeiten auf den Baugebietsflachen (auch die
Maoglichkeit von drei Vollgeschossen in - bezogen auf den Landschaftsraum -
“zweiter Reihe” im MI2) werden beibehalten.

Die Festsetzungen zur Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen galten weit-
gehend auch bisher, waren jedoch teilweise in den értlichen Bauvorschriften
beinhaltet und hinsichtlich der Héhe auf Vollgeschosse bezogen. Da es sich um
gebietshomogenisierende MaRe handelt, welche die Volumina stadtebaulich
begrenzen/gliedern und auch die stadtebaulichen Hierarchien klaren (z.B. Ho-
henbegrenzung der Wohnnutzungen, damit diese stadtebaulich nicht zu domi-
nant werden) sind sie in die Festsetzungen verschoben.

Im MI1 bleibt die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
abhangig von der GrundstlicksgroRe begrenzt, um eine zu dichte Wohnnutzung
innerhalb des Hambriicker Gewerbegebiets zu vermeinden. Im MI2 sollen
bautypbedingt innerhalb des Gebietes diese Einschrankungen nicht gelten, da
vorstellbar ist und im Sinne der Planungssicherheit erméglicht werden soll, dass
insbesondere der Festbau in Zukunft auch Wohnungen beinhalten kann.

5.5.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden vor dem Hintergrund des ge-
werblichen Umfeldes weiterhin flexibel festgesetzt. Die Grenzabstande werden -
bis auf die Reduzierung des Abstands zum FuBweg - beibehalten (vgl. Kap.5.2).

Die festgesetzte Bauweise ist weiterhin als offene Bauweise bzw. im GEe
bestands- und nutzungsorientiert als abweichende Bauweise festgesetzt. Die
bestehende Grenzbebauung im MI1 wird berlicksichtigt, indem von diesem
Bestand ein vergroRerter Mindest-Grenzabstand eingehalten werden muss zur
Vermeidung einer zu engen Gebaudestellung.

Offene Lageriiberdachungen im Gewerbegebiet werden weiterhin in der Lange,
Geschossigkeit und an der Grundstlicksgrenze in der Héhe begrenzt. Dies
beinhaltet Flexibilitdt und Unterordnung im Gebiet gleichermalen.
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5.5.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind das Ortsbild homogenisierend
und den StraBenraum radumlich flankierend Freibereiche, auch nicht Giberdachte
Stellplatze, vorgesehen.

5.5.5 Verkehrsflachen

Zeichnerisch sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Im Norden kann auf
dem Weg im Westen grundsatzlich auch KFZ-Verkehr zugelassen werden, um
dort eine Gebietszufahrt (z.B. erganzt um verbreiternde Zufahrtsflachen im GEe)
zu ermoéglichen und so flacheneffizient eine Verlegung der gewerblichen Zufahrt
nach Norden nicht auszuschlieRBen.

5.5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Bebauungsplanfestsetzungen werden erganzt um neue &kologische Min-
destfestsetzungen, durch welche die Ausnutzbarkeit des Gebiets jedoch nicht
Gber Geblihr belastet wird.

Zu nennen sind hier die Wiederherstellung von Bodenfunktionen durch dessen
Lockerung nach dem Bau, die Vermeidung bestimmter Schwermetalldacher
zum Schutz des Wassers und - aufgrund der Lage nahe am AuRenbereich - die
Vorgabe insektenfreundlicher Leuchtmittel (z.B. aus energetischer und Klima-
schutzsicht glinstige LED "s).

Ergénzend wird eine flachenbezogene Mindestdurchgriinung im Gebiet, im
Umfang verstérkt am Siedlungsrand, festgesetzt (Baume mit Baumscheibe).
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Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Teill B-2

Gemeinde Hambricken
Bebauungsplan “Wittum-/Falltor-/Ostendstrae” - Fassung zur Satzung MODUS CONSULT Ba
Dr.-ing. Frank Gericks - Korlsrvhe ..

Karlsruha 25.04.17  Mambricken - BPian Wittumn-Foliter-OstendstraBe_Satzung.wpd



Teil B - 2: Begriindung der &rtlichen Bauvorschriften 31

B - 2: Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst eine Flache von ca.
2,12 ha und liegt auf den Flursticken Nr. 1655/1, 1655/2, 1655/7, 1656/2 sowie
teilweise auf den Flurstiicken Nr. 65/6 und 3371/1. Die genaue zeichnerische
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich
(Anlage B - b) dargestellt.

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Kapitel 5 ausfihrlich dargelegt. In
Bezug auf die 6rtlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die gestalterische
Einbindung in die Umgebung Wert gelegt.

6.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die zuléssige Dachgestaltung orientiert sich am bisher und in der Umgebung
Zuldssigen,

Um die Bebauung in das Ortsbild einzufiigen, sind Dachneigung sowie Farb-
gestaltung reglementiert. Fiir gewerbliche bauliche Anlagen wird dabei die
Dachneigung nicht eingeschrankt.

Im MI sowie GEe ist flir Wohngebaude in Abhangigkeit der Geschossigkeit die
Dachneigung festgesetzt. Je mehr Vollgeschosse vorherrschen, umso geringer
ist die zulassige Dachneigung. So kann ein gestalterischer Ubergang zwischen
den verschiedenen Geschossigkeiten hergestellt werden.

Im MI2 werden auch Flach-/ flachgeneigte Dacher bis max. 5° zugelassen, was
sich an dem in diesem Bereich bisher Zulassigen orientiert, durch die vom
Ortsrand zuriickgesetzte Lage stadtebaulich vertretbar ist und kostengtlinstigere
Unterkiinfte ermoglicht.

6.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zum Schutz des Orts- und Geb&udebildes nur an der Stitte
der Leistung und an Fassadenflachen maéglich und in ihrer GréRe beschrankt.
Blendende Werbeanlagen, Skybeamer sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht
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sind zu wenig untergeordnet und werden auch zum Schutz der Verkehrssicher-
heit nicht zugelassen.

6.5 Einfriedungen

Zur Wahrung eines offenen Eindruckes bei straBenseitigen Zufahrten und aus
Grinden der Verkehrssicherheit ist die Einfriedungshdhe im Sichtwinkelbereich
wie bisher homogenisierend begrenzt. Zur Vermeidung stérender stadtebauli-
cher Barrieren sind mehr als 2 m hohe Einfriedungen unzulassig. Ergénzend ist
das Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

6.6 Antennen

Aullenantennen und Satellitenempfangsanlagen sollen zum Schutz des Orts-
bildes bei der Gebdudegestaltung nicht Teil der straBenseitigen Fassade wer-
den.

6.7 Leitungen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes dirfen Niederspannungsleitungen
nicht als Freileitungen gefihrt werden.

6.8 Erhohte Steliplatzverpflichtung

Wie im bestehenden Bebauungsplan wird eine erhéhte Stellplatzverpflichtung
festgesetzt, um privaten Stellplatzen im 6ffentlichen StraRenraum entgegen-
zuwirken.

Gebéaude flr Unterkiinfte und Wohnungen fir Flichtlinge und Asylbewerber
sind hiervon ausgenommen. Denn diese haben im Normalfall noch kein Auto.

6.9 Geldandeaufschiittungen

Um die urspriingliche Gelandeform moglichst beizubehalten und zur besseren
Einbindung in die Umgebung sind Gelandeaufschiittungen reglementiert.
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