Bebauungsplan "Wiesenstrafie 6-14"

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
SatzungsbeschluB des Gemeinderates der Gemeinde Hambriicken vom 05. Juli 1994
tiberein.

Hambriicken, den 28.10.1994

(Boser)
Biirgermeister




621200R9.3B4

Satzung

uber den Bebauungsplan "WiesenstralBe 6 - 14"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
I, S. 2253), 8 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 28. Dezember 1983 (GBIl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
-ordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S.
578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur A'nderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemein-
de Hambriicken am 05. Juli 1994 den Bebauungsplan "WiesenstraRe 6 - 14" als
Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
10.09.1993 mafRgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus einem Lageplan mit zeichnerischem und textli-
chem Teil vom 10.09.1993.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 3 Ab‘s.‘
4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zuwiderhandelt. e B
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8§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12

BauGb in Kraft.

Hambricken, den 05. Juli 1994

i

Bldrgermeister



Gemeinde Hambrlcken 621200R0.3B5

Bebauungsplan "WiesenstralRe 6 - 14"
Schriftliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Rechtsgrundlagen
§ 10 Baugesetzbuch i.d.F.v. 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)

§ 73 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F.v. 28. November 1983 (GBI.
1983 S. 770 ber. GBI. 1984, S. 519) zuletzt geandert am 08. Januar 1990 (GBI. S. 1)

-Baunutzungsverordnung i.d.F.v. 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763), zuletzt
geandert am 23. Januar 1990(BGBI | S. 132)

§ 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (Ges.BI. 3577
ff.)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

A: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB / BauNVO)

1.  Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO) )
.

(1) Im Baugebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVQ)

1.2 Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflachenzahlen, GeschofRfldchenzahlen und die Zah! der zuléssigéh "V@li-
geschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes: :
festgesetzt (§ 17 BauNVvO). e

(2) Das Bebauungsplangebiet umfat den rickwartigen Grundstu,ksbere,cn s sind
Wohnhé&user und Nebengeb&ude zuldssig (siehe zeichnerische Festsefzu'ngen)




Bebauungsplan "WiesenstraRe 6 - 14" Az 621200R0.3B5 Seite 2

2.

(1)

a)

b)

(@)

@)

M

()

3

4

)

®)

(1)

Bauweise

Im Baugebiet wird die "besondere Bauweise" mit folgenden Regelungen festgesetzt:
Auf dem Grundstlck Flst-Nr. 413/26 ist im westlichen Bereich die Errichtung von
Nebengebauden (s. Bebauungsvorschiag) grenzbiindig zulassig.

Auf den Grundstiicken Fist-Nrn. 413/22 - 413/26 ist die halboffene Bauweise zuléssig.
Baukérper sind an, die nordlichen Grundstiicksgrenzen anzubauen (s.
Bebauungsvorschiag). Auf der sidlichen Grundstlicksgrenze sind- Grenzabstande
nach der LBO einzuhalten.

Die Lage der Geb&ude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im Bebauungsplan
festgelegt

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in den zeichnerischen Festsetzungen dar-
gestelit. Sind flr Grundstiicke keine zeichnerischen Angaben gemacht, so ist die
Firstrichtung frei wahlbar.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Garagen sind im Hauptgebaude oder in dessem unmittelbaren Zusammenhang zu
erstellen.

Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundstiicksseiten richtet sich nach den
Bestimmungen der LBO.

e

Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandelin.
Garagen durfen nicht eher als die dazugehérigen Hauptgebdude erstellt werden.

GemaR § 21 a Abs. 4 der BauNVO bleiben in Volligeschossen bei der Ermittlung der
Geschoffléche die Flachen von Stellplatzen und Garagen unberticksichtigt.

Garagen durfen erst ab der vorderen (6stlichen) Baugrenze errichtet werden. e |
Hierbei betrégt der Mindestabstand zur vorderen (6stlichen) Grundstucksg.renzek\S,O,,
Meter. e '
Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (Oberkante EG Rohboden) kann bis zu maximalk1,20 m betr‘agen. Sie
ist bezogen auf die Achse der fertigen StraRen und Wohnwege.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

Déacher

Dachaufbauten durfen insgesamt nicht l&nger als 50 % der an der jeweiligen Traufe
gemessenen Dachlénge sein.

Auf einem Gebéude ist nicht mehr als eine Art von Dachgauben oder Dachaufbauten

zuldssig

Als Dachdeckung sind glanzende Materialien unzuldssig. Die Deckungsmaterialien
mussen ziegelartig und in einem Rotton gehalten sein. Blechabdeckungen und grofR-
formatige Platten sind nicht zulassig.

Die Dachneigung ist festgelegt auf 25° - 45°,

Traufenhdhen
Die Traufenhéhe wird durch das MaR zwischen Oberkante RohfuRboden des
untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der AuRenwand des Gebaudes mit

der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt. (Das oberste GeschoR darf als weiteres
Vollgeschof} ausgebaut werden).

Die maximale Traufhdhe betragt:

- fir Gebdude mit einem Vollgescho® 3,55 m

Garagen
Garagen sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung zu errichten.

Beldge und Unterkonstruktionen der Garagenvorplatze sind waéserdui‘«;hléésig aus-

zufGhren.
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Garagen sind nur mit geneigten Dachflachen von 30 bis 35 ° zuldssig oder in die
Dachflache des Hauptbaukérpers zu integrieren.
Antennenanlagen

Es ist nicht zulassig, mehr als eine Aufienantennenanlage je Gebaude anzubringen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind straenseits bis zu einer Héhe von 0,70 m zuldssig. Als seitliche
und hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind sie bis zu einer
Hohe von 2,00 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Achse der fertigen StraRen und
Wohnwege.

Als Materialien sind zuldssig:

Hecken oder freie Gehdizpflanzungen, gegebenenfalls mit eingewachsenem Spann -
oder Maschendraht ohne Betonpfosten ohne Stibe aus glanzendem Material

Holz in Naturtbénen

Werbeanlagen
Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den Stitten

eigener Leistung und ausschlieRlich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fur elektrische Energie und Femmeldeeinrichtungany sind in Erdkabeln
zu verlegen. Freileitungen sind nicht zuldssig. -
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6. Historische Funde

Soliten bisher unbekannte Funde oder Fundplétze entdeckt werden, so sind diese
gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktagen nach der Meldung im
unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkurzung der Frist zustimmt.

Verst6le dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutzgesetz
dar.

.Hambricken, den 05. Juli 1994

i

(Boser)
Blrgermeister
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Begrindung zum Bebauungsplan "Wiesenstra3e 6 - 14" der Gemeinde

Hambricken, Landkreis Karlsruhe nach § 9 Abs. 8 BauGB

In der Sitzung vom 21. September 1993 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Hambricken beschlossen, daR fiir das Gebiet "Wiesenstrale 6 - 14" gemal § 2
Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 413/22,

-413/23, 414/24, 413/25, 413/26 und 413/28. Die Grundstiicke lagen bisher im

unverplanten Innerortsbereich gemiR § 34 BauGB.

1.

Erfordernis der Aufstellung

Das Erfordernis der Planaufstellung wird begriindet durch den erh&hten
Wohnbaufldchenbedarf in der Gemeinde. Die im Bereich des Neubauge-
bietes "Bastwald" liegenden Baugrundstiicke sind weitestgehend verduRert
und das Baulandangebot in Hambriicken ist im GroRBen und Ganzen
erschdpft. Weitere Umlegungen, welche auf die Schaffung von Bauland
ausgerichtet sind, werden auf lange Sicht hinaus nicht zur Debatte stehen.
Dennoch muf} der anhaltenden Nachfrage - und somit den Wohnbediirf-
nissen der Bevdlkerung - schon jetzt Rechnung getragen werden. Die
Nachfrage richtet sich besonders auf Bauplétze"'auf/denen ein freistehendes
Einfamilienheim errichtet werden kann. Gewiinscht wird demnach eine
Wohnform die in dieser Gemeinde durchaus blich und zweckmaRig ist. Den
stadtebaulichen Gesichtspunkten ist mit dieser Planung Rechnung getragen.

Wie bereits schon in den laufenden Bebauungsplandnderungen "Weiherer
StraRe”, "HauptstraBe-Sid" und "HauptstraRe-Nord" versucht die Geih’ein—
de die rickwadrtigen Grundstiickbereiche, welche im vorderen Bereuch,
bereits bebaut sind, einer sinnvollen Bebauung zuzufiihren. Dies ist auch nr\,
vorliegenden Bebauungsplan der Fall. ‘ "
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2. Verkehr und Versorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt von der im Norden des Plangebietes
gelegenen Waldstralke Uber eine WohnstraRe entlang der riickwirtigen
Grundstiicksteile. Die WohnstraRe lauft stumpf auf das Grundstiick
WiesenstralRe 6 zu.

3. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet (WA) in besonderer Bau-
weise geplant. Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise und die
Grundsticksflache, welche (berbaut werden soll, wurden so gewdhit, daR
sie sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

4. Umweltvertriglichkeit

Der Bebauungsplan umfal3t neben der Ermdglichung einer Hinterhausbebau-
ung nur gestalterische Vorschriften. Sie haben keinen EinfluR auf die Um-
weltvertraglichkeit. Zum Bebauungsplan wird das Landratsamt -Umwelt-
schutzamt- gehort.



Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Berlcksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittlung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterilagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse prifen und beim Entwurf beriicksichtigen. Dabei ist vom
hochsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhiltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsétzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Uber die Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen iiber Grundwasserstande kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die

Aussagen sind gebuhrenpflichtig.



